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I1l. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

‘1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robét

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa, przebudowa i nadbudowa Internatu Zespotu Szkét
Ogodlnoksztatcgcych i Zawodowych w Ciechanowcu. Obiekt zlokalizowany jest w Ciechanowcu
przy ul. Koscielnej, na dziatce o numerze ewidencyjnym 2941/3.

Dane geodezyjne lokalizacji przedmiotu zamdéwienia:

Wojewddztwo: podlaskie

Powiat: wysokomazowiecki

Jednostka ewidencyjna: 201302_4 Ciechanowiec Obreb: 0005 Ciechanowiec

Dziatka nr 2941/3.

Celem przedsiewziecia jest rozbudowa o segment pomieszczenia kuchennego oraz przebudowa
i nadbudowa istniejgcego budynku internatu o poddasze uzytkowe z wykorzystaniem na pokoje
mieszkalne i sanitariaty. Budynek internatu usytuowany jest na dziatce oznaczonej nr 2941/3 z
dojazdem od strony wojewddzkiej ulicy Koscielnej. Teren potozony jest w bliskiej odlegtosci od
rynku i od obiektow Zespotu Szkét Ogdlnoksztatcgeych i Zawodowych w Ciechanowcu. Dojscia
oraz dojazdy do budynku sg utwardzone kostkg brukowa. Projektowana nadbudowa,
nawigzywac bedzie do pierwotnego wygladu budynku i doskonale wpisze sie w strukture
miejska. Zamierzenie inwestycyjne zwiekszy inno$¢ miejsc noclegowych internatu, poprawi
funkcjonalnosc¢ i estetyke oraz usprawni wygode jego uzytkowania. Pozwoli to na zwiekszenie
zainteresowania naukg w pobliskiej szkole sredniej.

Teren przeznaczony do zainwestowania, potozony jest na obszarze nie posiadajagcym planéw
zagospodarowania przestrzennego, w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”. Realizacja
przedsiewziecia odbywac sie bedzie na warunkach wydanej decyzji lokalizacji celu publicznego.
W ramach robdt budowlano - instalacyjnych i montazowych zakfada sie nadbudowe
dwukondygnacyjnego budynku o poddasze uzytkowe z dachem wielospadowym. Na
nadbudowanym poddaszu, przewiduje sie usytuowanie 14 pokoi mieszkalnych z weztami
sanitarnymi, na ok. 40 miejsc. Zaktada sie powigzanie funkcjonalne i wspdélne uzytkowanie czesci
nadbudowanej z istniejgcg. Dotyczy to szczegdlne korzystania ze wspdlnej stotéwki, ochrony,

dozoru, utrzymywania czystosci w obiekcie i infrastruktury technicznej.
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Przewiduje sie rozbudowe istniejgcych instalacji infrastruktury technicznej tj. elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej, przygotowania cieptej wody uzytkowej, ogrzewania
pomieszczen i wentylacji, sieci teletechnicznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Zaktada sie
instalacje nowoczesnych systemdéw zarzgdzania budynkiem, bezpieczenstwa uzytkowania i
teleinformatycznych.

Zakres | etapu realizacji zamodwienia, przewiduje wykonanie koncepcji funkcjonalno-
przestrzennej z szacunkowym okresleniem kosztow.

Zakres Il etapu realizacji inwestycji, przewiduje wykonanie dokumentacji projektowej
wielobranzowej, kosztoryséw, przedmiaréw robdt, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych, wraz uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestycji: ,,Rozbudowa,
przebudowa i nadbudowa budynku internatu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ sporzgdzona przez uprawniony zespét projektowy i
poddana niezbednym sprawdzeniom i uzgodnieniom wymaganych przez przepisy Prawa
budowlanego. Teren budowy potozony jest w strefie historycznego uktadu przestrzennego
miasta Ciechanowiec, ktory zostat wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ w tomzy z dnia 5
czerwca 1987 r. (nr rej. A-287). Dlatego tez, projekt podlega uzgodnieniom Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

Zakres lll etapu realizacji zamdwienia, stanowi wykonanie robét budowlanych ,,pod klucz” wraz
z przygotowaniem dokumentacji powykonawczej i koncowym odbiorem robét budowlanych -
inwestycji pn.: ,,Budowa budynku ustugowo-biurowego pod nazwg ,Rozbudowa, przebudowa i

nadbudowa budynku internatu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Obecnie uzytkowany obiektu internatu, posiada 25 pokoi mieszkalnych dla ok. 100 mieszkancéw.
W budynku funkcjonuje w petni urzgdzona kuchnia, przygotowujaca positki dla mieszkaricow i
na zewnatrz dla innych odbiorcéw.

Obecna baza noclegowa, jest niewystarczajgca dla prowadzgcego internat Zespotu Szkoét
Ogodlnoksztatcacych i Zawodowych w Ciechanowcu. Istnieje duze zapotrzebowanie miejsca
internatowe wsrdd ucznidow zamiejscowych. Obecna baza w zakresie infrastruktury

gastronomicznej, zdolna jest obstuzy¢ dodatkowych mieszkancéw.
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1.2.1. Dane ogodlne i lokalizacja obiektu

Obiekt internatu planowany do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zlokalizowany jest w
Ciechanowcu przy ul. KoScielnej, na dziatce nr 2941/3 o powierzchni 7596 m? w obrebie 0005
Ciechanowiec, w jednostce ewidencyjnej 201302_4 Ciechanowiec.

Dziatka zabudowana jest murowanym, dwukondygnacyjnym budynkiem przeznaczonym do
przebudowy oraz murowanymi budynkami gospodarczymi z pomieszczeniami przeznaczonymi
do zajeé warsztatowych. Potozona jest niedaleko centrum miasta Ciechanowiec i posiada dostep
do wojewddzkiej ulicy Koscielnej ozn. nr 2480/2 z wykorzystaniem dwdch istniejgcych zjazddw.
Odlegtos¢ od Zespotu Szkoét Ogdlnoksztatcgeych i Zawodowych w Ciechanowcu wynosi ok. 600
m. Teren budowy potozony jest w strefie historycznego uktadu przestrzennego miasta
Ciechanowiec, ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ w tomzy z dnia 5 czerwca
1987 r. (nr rej. A-287). Dlatego tez, projekt podlega uzgodnieniom Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Teren jest ogrodzony i uzbrojony w niezbedne sieci zbiorcze infrastruktury techniczne;.

Nie ma potrzeby wykonywania duzych prac makroniwelacyjnych. Teren jest ptaski o niewielkich

spadkach.

1.2.2. Warunki geologiczne

Na obecnym stanie zaawansowania prac przygotowawczych, nie wykonywano szczegétowych
prac geologicznych, ktdre by precyzyjnie okreslity warunki i mozliwosci posadowienia
planowanego obiektu.

Jednakze ze wzgledu na to, ze projektowany obiekt ma powstaé na terenie, w ktorym
prowadzone sg rézne realizacje na dziatkach sgsiednich przyjmuje sie, ze w podtozu beda
wystepowaty zblizone warunki gruntowe.

Planowana rozbudowa realizowana bedzie w zakresie segmentu kuchennego o dwdch
kondygnacjach uzytkowych i o wielkosci ok. 4,70 x 6,30 m.

Nadbudowa dotyczy¢ bedzie catego dwukondygnacyjnego obiektu. Nie stwierdzono uszkodzen
istniejgcych fundamentdw mogacych Swiadczy¢ o niewtasciwym posadowieniu.

Projektowany obiekt mozna zaliczy¢ do Il kategorii geotechnicznej z posadowieniem w prostych
warunkach gruntowych.

Przed przystgpieniem do projektowania budynku, nalezy wykona¢ dokumentacje badan podtoza
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gruntowego z opinig geotechniczng i ekspertyze istniejgcych fundamentow.

1.3. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Projekt koncepcyjny obejmuje budowe nowego segmentu z przeznaczeniem na powiekszenie
istniejgcej kuchni oraz rozbiérke dachu ptaskiego i nadbudowe uzytkowego poddasza z
drewniang wielospadowg wiezbg dachowa.

Na dwdch istniejgcych kondygnacjach, uzytkowanych obecnie jako pomieszczenia mieszkalne z
bazg gastronomiczng i pomieszczeniami sanitarnymi, nie planuje sie wiekszych robot
budowlanych. Dostep na goérne kondygnacje z wykorzystaniem Zzelbetowe] istniejgcej klatki
schodowej z platformg schodowg dla wézkdw, umozliwiajgcg dostep na wyzsze kondygnacje
osobom niepetnosprawnym.

Dostep na poddasze, przewiduje sie na bazie rozbudowy obecnie uzytkowanej klatki schodowej

z zastosowaniem platformy schodowej dla wézkéw dla oséb niepetnosprawnych.

1.3.1. Podstawowe dane i parametry

Zgodnie z zatozeniami Inwestora — Powiatu Wysokomazowieckiego - planuje sie rozbudowe
i nadbudowe istniejgcego budynku internatu, ktéry spetnia¢ ma nastepujgce podstawowe
funkcje:

Zapewnienie dodatkowej powierzchni przeznaczonej na dodatkowe pomieszczenia mieszkalne
z niezbednymi sanitariatami i powierzchniami komunikacyjnymi. Przewidywana ilos¢ pokoi
mieszkalnych ok. 14, na ok. 40 miejsc.

Zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb zatrudnionych w obiekcie oraz gosci.

Zapewnienie pomieszczen dla obstugi administrowania obiektu.

Wysokos¢ uzytkowa wszystkich pomieszczen - zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

W celu zapewnienia odpowiedniej ewakuacji uzytkownikéw obiektu z pomieszczen uzytkowych,
zaprojektowaé wewnetrzne ciggi komunikacyjne i schody o wtasciwych parametrach.

Do administrowania obiektem oraz dozorem, utrzymaniem czystosci wewnatrz obiektu i na
zewnatrz przewiduje sie zatrudnienie ok. 4 0sob.

Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie wielozmianowym, z zapewnieniem catodobowego
dozoru dyzurnego.

Przewiduje sie zachowanie istniejgcego uktadu na parterze z jadalnig i rozbudowang kuchnig,

przygotowujgcg positki dla mieszkaricow, personelu oraz dla wtasnych jednostek zewnetrznych.
Strona | 6



Budynek bedzie dostepny dla o0séb niepetnosprawnych z wykorzystaniem schodéw
zewnetrznych z platforma dla wézkdéw poprzez drzwi na hol gtdéwny parteru. Komunikacja oséb
niepetnosprawnych na dwie kolejne kondygnacje z wykorzystaniem platform schodowych dla
woOzkow.

Na kazdej kondygnacji usytuowac¢ kompleks sanitariatéw dostepnych z korytarza tacznie z
toaletami dla oséb niepetnosprawnych. Na parterze przewidziano pomieszczenie dla kierownika
obiektu z recepcja.

Przewiduje sie, ze w obiekcie jednoczesnie bedzie mogto przebywac ok. 150 osdb.
Zamawiajgcy wymaga wysokiej trwatosci elementéw budowlanych i wyposazenia
technologicznego, funkcjonalnosci rozwigzan, stosowania urzadzen o niskiej energochtonnosci i
mozliwie niskich kosztach eksploatacyjnych, doboru urzadzen i podzespotéw w sposéb
ograniczajgcy do minimum ilo$¢é czesci zamiennych, a takze tatwej konserwacji i niezawodnosci

dziatania urzadzen.

|1.3.2. Zakfadane rozwigzania konstrukcyjno - materiatowe

w zakresie dobudowy segmentu na pomieszczenie kuchni i nadbudowy poddasza uzytkowego

« ukfad architektoniczny obiektu - murowane $ciany i stropy zelbetowe czesci dobudowanej
z wymiang stropodachu ptaskiego na poddasze uzytkowe z dachem wielospadowym,
opartym na murowanych sciankach kolankowych,

+ tawy fundamentowe pod scianami rozbudowy o konstrukcji zelbetowej monolitycznej,

«  Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych wzmacniane rdzeniami zelbetowymi,

« Sciany zewnetrzne rozbudowy i Scianki kolankowe nadbudowy, murowane z pustakéw
ceramicznych lub ,Ytong” gr. min. 25 cm wzmacniane rdzeniami zelbetowymi,

« stropy rozbudowy - Zelbetowe wylewane monolitycznie lub z ptyt prefabrykowanych,
oparte na konstrukcji murowanej scian oraz podciggach zelbetowych,

+  wiezba dachowa - drewniana wielospadowa,

+  posadzki parteru kuchni - podtoze betonowe gr. min. 15 cm, na zageszczonym podtfozu z
pospotki z izolacjg z folii z PCV, ocieplone warstwg styropianu min 10 cm,

+ Scianki dziatowe poddasza - murowane z pustakdw ceramicznych lub ,Ytong” z
obustronnym tynkiem i lekkie scianki z ptyt gipsowo - kartonowych na typowych

elementach nosnych z profili zimnogietych,
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elewacje - w postaci tynku cienkowarstwowego strukturalnego, uktadanego na izolacji
termicznej ze styropianu, na podktadzie klejowym zbrojonym siatkg nylonows,

ocieplenie elewacji w ukfadzie fasadowym lub z wetny mineralnej gr. 15-20 cm,

tynki wewnetrzne - gipsowe, cienkowarstwowe oraz z zaprawy cementowo - wapienne;j,
malowanie $cian - farbami emulsyjnymi - w sanitariatach i pom. technicznych glazura,
podtogi z ptytek gresowych,

uktadanie instalacji w przestrzeni nad sufitem podwieszanym lub wkute w $ciany,
oktadziny schodéw wewnetrznych z ptytek gresowych antyposlizgowych zréznicowane
kolorystycznie na stopniach i biegach schodowych,

sufity podwieszane panelowe - na korytarzach typu mineralnego np. ,Owa - Coustik” na
wlasnym ruszcie stalowym, w sanitariatach z ptyt gipsowo - kartonowych, w

pomieszczeniach ustugowych wyprawy tynkarskie cementowo - wapienne,

stolarka okienna - PCV szklona szktem zespolonym typu termoflat, antisol, o wspdtczynniku U=0,9
W(m?3K),

drzwi wewnetrzne - ptytowe petne i oszklone (z przeszkleniami bocznymi lub naswietlami
gérnymi), z okleing z tworzyw sztucznych, z trwata numeracjg odrebng na kazdej
kondygnacji, odrebnego oznaczenia i opisania wymaga kazda kondygnacja w swojej partii
wejsciowej,

wpusty dachowe i rury spustowe z PCV o $rednicy 150 mm.

S to podstawowe zatozenia konstrukcyjno - materiatowe, ktére mogg ulegaé odpowiednim

zmianom, w trakcie pdzniejszej realizacji inwestycji, przygotowania dokumentacji i wykonawstwa.

Jednak nalezy pamieta¢ o tym, ze wszystkie materiaty wykonczeniowe powinny by¢ dobrej i

wysokiej jakosci.

Rozwigzania instalacyjne

instalacje wodno - kanalizacyjne - z rur z tworzyw sztucznych, armatura i biaty montaz
produkcji krajowej,

instalacje centralnego ogrzewania, wentylacji i klimatyzacja - z rur z tworzyw sztucznych,
grzejniki stalowe typu konwektorowego, wentylacja mechaniczna i klimatyzacja wszystkich
pomieszczen przeznaczonych do pracy, w sanitariatach dopuszcza sie zastosowanie
ogrzewania podfogowego.

instalacje elektryczne - oswietleniowa dostosowana do pracy na komputerach np. oprawy

rastrowe i gniazd wtykowych na 230V, instalacja sitowa na 400 V z tablicami rozdzielczymi
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i oddzielnym opomiarowaniem poszczegdlnych kondygnacji,

« instalacje niskoprgdowe - instalacja okablowania strukturalnego dla potrzeb sieci
telefoniczneji komputerowej, wiasna centrala telefoniczna, instalacja sygnalizacji wtamania,
sygnalizacji pozaru, oddymiania, system kontroli dostepu, oddzielna instalacja zasilania

komputeréw z awaryjnym zasilaniem,

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Wymagania dotyczace etapu | - wykonania projektu |

2.1.1. Dokumentacje projektowag nalezy opracowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami i
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Nie wyszczegélnienie
jakichkolwiek aktéw prawnych nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku ich stosowania.

Do rozwigzan projektowych Wykonawca wykona specyfikacje techniczng wykonania i odbioru
robot, zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz.
1129)

Specyfikacje powinny zawiera¢ zbiory wymagan, ktére sg niezbedne do okreslenia standardéw
i jakosci wykonania robét w zakresie sposobu wykonania robdt, wtasciwosci wyrobow
budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robét. Specyfikacje majg
sktadad sie ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét podstawowych, rodzajow
robot przyjetych wg. systematyki lub grup robét.

2.1.2. Roboty muszg byé zaprojektowane i wykonane, zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych
polskich przepiséw, norm i instrukcji. Brak wyszczegdlnienia, w niniejszych wymaganiach,
jakichkolwiek obowigzujgcych aktéw prawnych, nie zwalnia Wykonawcy, od ich stosowania.
Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych, majg spetniaé
wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i
posiadajg wymagane parametry. Wyroby budowlane wytwarzane wg. zasad okreslonych w
dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych, beda wymagaty przeprowadzenia
badan potwierdzajgcych, ze spetniajg one oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzanych

badan obcigzaja Wykonawce.
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Zamawiajacy przewiduje biezgcg kontrole realizacji inwestycji. Kontroli Zamawiajgcego, w

formie pisemnego zatwierdzania przez Zamawiajgcego, bedg w szczegdlnosci poddane:

koncepcje projektowe zawarte: w koncepcji programowej przedfozonej przez Wykonawce, w
doprecyzowanej wersji ostatecznej, ztozonej w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego w
SIWZ, celem zatwierdzenia przez Zamawiajgcego, przed projektem budowlanym - w aspekcie ich
zgodnos$ci z programem funkcjonalno-uzytkowym, Wymaganiami Zamawiajgcego oraz

warunkami umowy,

rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed ztozeniem wniosku
Wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz przed wykonaniem projektow
wykonawczych i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych - przed ich
skierowaniem do wykonawcy robdét budowlanych - w aspekcie ich zgodnosci z programem

funkcjonalno-uzytkowym, Wymaganiami Zamawiajgcego oraz warunkami umowy,

stosowane gotowe wyroby budowlane, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci, z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i

specyfikacjach technicznych,

sposdb wykonania robét budowlanych - w aspekcie zgodnosci ich wykonania z projektami
budowlanymi i wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa. Dla potrzeb
zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg i potwierdzenia kontroli wykonanych robét budowlanych

oraz dokonania odbioréw, Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie Inspektoréw Nadzoru, w

zakresach wynikajgcym z ustawy Prawo Budowlane i postanowien umowy.

2.1.3. Zamawiajgcy wymaga, aby projektowane elementy konstrukcyjne budynku, miaty
zapewniong trwato$é, nie mniejszg niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje, w zakresie
orurowania i oprzewodowania, powinny zapewnié uzytkowanie, w okresie nie krétszym niz 30
lat, a osprzet i przybory instalacyjne, powinny zapewni¢ sprawne funkcjonowanie, w okresie, co
najmniej 15 lat.

2.1.4. Projekt budowlany i projekty wykonawcze, nalezy opracowaé¢ w jezyku polskim, stosujac
zasady wymiarowania oraz oznaczenia graficzne i literowe, okreslone w Polskich Normach.
Projekt winien by¢ wykonany, w 5-ciu egzemplarzach w edycji papierowej (w technice graficznej,
oprawiony w oktadke formatu A-4, w sposdb uniemozliwiajgcy zdekompletowanie projektu)
oraz w 1 egz. edycji elektroniczne;j.

2.1.5. Dla sprawnego i prawidtowego przeprowadzenia rozruchu wykonanych instalacji,

Wykonawca winien opracowa¢ i przedtozy¢é Zamawiajgcemu - Instrukcje rozruchu
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(mechanicznego, hydraulicznego i technologicznego), obejmujgce zakresy i sposéb prowadzenia
rozruchu wraz ze szczegétowym harmonogramem uruchamiania. Instrukcje rozruchu nalezy
dostarczy¢ w jezyku polskim, w ilosci 3 egzemplarzy w terminie 14 dni przed planowanym
rozruchem. W czasie prowadzenia rozruchu i ruchu prébnego, Wykonawca winien sporzadzaé
raporty, a sprawozdanie po ich zakonczeniu, przekaza¢ do akceptacji przez Inspektora Nadzoru i
Zamawiajgcego. Sprawozdanie z rozruchu winno zawieraé w szczegdlnosci:

-opis wykonanych czynnosci rozruchowych,

- protokoty z przeprowadzenia préb koicowych,

- protokot z zakoriczenia prac korcowych,

-whnioski z préb rozruchowych, eliminacja zagrozen,

- wykaz uzyskanych parametréw technologicznych poszczegdlnych instalacji z odniesieniem do

zatozen projektowych,

- wnioski i zalecenia dla prawidtowej eksploatacji obiektu.

Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiajgcemu - Instrukcje eksploatacji obiektu, ktéra powinna

zawierac:

- charakterystyke podstawowg obiektéw budowlanych,

- zabezpieczenie materiatowe, sprzetowe, osobowe, logistyczne na potrzeby eksploatacji,

- petne i wyczerpujace instrukcje obstugi wszystkich wykonanych instalacji wraz z zaleceniami

eksploatacyjnymi,

- instrukcje stanowiskowe BHP,

- projekty powykonawecze, przedstawiajgce instalacje, po zakofczeniu robét,

- schematy powykonawcze wszystkich potgczen elektrycznych i rysunki przedstawiajgce

rozmieszczenie gtéwnych urzadzen obiektu wraz z instrukcjami montazu i demontazu oraz

instrukcjg ruchows,

- wykaz dostarczonych urzgdzen wraz z nazwg producenta,

- harmonogram okresowej konserwacji, kazdego dostarczonego urzadzenia,

- opis standéw awaryjnych, zapobieganie stanom awaryjnym, postepowanie w czasie awarii,

usuwanie skutkow awarii,

-wykaz dostarczonych czesci zamiennych,

-wykaz dostarczonych i zalecanych narzedzi, smaréw i innych materiatéw eksploatacyjnych,
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2.2. Wymagania dotyczace architektury i konstrukcji

Przed ztozeniem Oferty Wykonawca jest zobowigzany przeprowadzi¢ wizje lokalng terenu budowy,
ze szczegbdlnym zwrdceniem uwagi na konstrukcje istniejgcego budynku w zakresie mozliwosci
nadbudowy.

2.2.1. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do architektury obiektow

Budynek nalezy zaprojektowac w oparciu przedstawiong koncepcje architektoniczng. Obiekt ma
by¢ budynkiem wyrdzniajacym sie z otaczajgcej zabudowy sgsiedniej z zastosowaniem wypraw
elewacyjnych i pokrycia dachowego, akceptowalnych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Rozwigzania architektoniczne muszg byé zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Przed
wykonaniem projektu finalnego, niezbedne jest uzyskanie akceptacji przez Inwestora
(Zamawiajgcego) opracowanej koncepcji.

Zamawiajgcy oczekuje zastosowania nowoczesnych form i rozwigzan architektonicznych, z

uwzglednieniem warunkéw Konserwatora Zabytkow.

Rys. 1. Wizualizacja koncepcji architektonicznej
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Rys. 2. Wizualizacja koncepcji architektonicznej

Rys. 3. Wizualizacja koncepcji architektonicznej

Rys. 4. Wizualizacja koncepcji architektonicznej
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2.3. Wymagania dotyczace robét budowlanych i wykonczeniowych

2.5.1. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do izolacji

Izolacje przeciwwilgociowe:

« pozioma, np. 2 x papa asfaltowa na wtdékninie przeszywanej lub folia polietylenowa.
« pionowa - hydroizolacyjne masy asfaltowe stosowane na zimno,

Izolacje termiczne:

* izolacja scian zewnetrznych - styropian samogasngcy o dobrym wspétczynniku przenikania
ciepta, lub wetna mineralna, wymagana wartos¢ wspotczynnika przenikalnosci termicznej Ucimax)
0,19 W/m?2K

« strop gornej kondygnacji, skosy dachowe - wetna mineralna, wymagana wartos$¢ wspotczynnika
przenikalnosci termicznej Ucimax) 0,15 W/m?2K

e podfoga na gruncie styropian - ptyty twarde min. M20, wymagana warto$¢ wspodtczynnika
przenikalnosci termicznej Ucmax) 0,20 W/m2K
Izolacje akustyczne:

* wetna mineralna
«  ptyty dZzwiekoszczelne
* Paroizolacja - folia do pokry¢ dachowych, o wspétczynniku sD > 100 m.

2.3.2. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do uzytych materiatéw budowlanych

Wykonaweca zastosuje materiaty o jakosci i w standardzie wykoriczenia nie gorszym niz okreslone
ponizej. Wszystkie materiaty zastosowane w robotach powinny byé nowe i o najlepszej jakosci,
najbardziej odpowiednie do petnionej roli, dtugotrwate i wymagajgce minimum konserwacji.
Wszystkie dobrane i zastosowane materiaty oraz wykonczenia powinny zapewniaé dtugotrwatg
przydatno$é w warunkach klimatycznych panujgcych na placu budowy.

Wszystkie materiaty i elementy gotowe powinny odpowiada¢ warunkom miejscowym i
srodowiskowym oraz aktualnie obowigzujgcym normom i przepisom oraz nalezy stosowad
»wysokiej jakosci materiaty budowlane i wykonczeniowe”.

Zamawiajgcy wymaga zastosowania materiatéw budowlanych i izolacyjnych nie gorszych niz
wymienione ponizej:

. stal zbrojeniowa - St3S (S235JR), 18G2 (P355A),

. stal konstrukcyjna - St3S (S235JR), 18G2 (P355A),

. ksztattki stalowe - St3SX (S235JRG1),
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. beton dla konstrukcji fundamentéow - min. C20/25,
. beton dla konstrukcji stropdw, nadprozy, wiericow, klatek schodowych - min. C20/25,
. beton dla podbudowy - min. C8/10,

2.3.3. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do wykonczen zewnetrznych

Zaleca sie stosowanie rozwigzan w standardzie wymagan izolacyjnosci cieplnej obowigzujacej
od 2021 roku, gdzie przy zastosowaniu materiatéw redukujgcych do minimum straty energii,
uzyskuje sie doskonate wartosci wspoétczynnikdw przenikania ciepta. Elementy fasad
zewnetrznych oraz elewacje Scian murowanych w barwach uzgodnionych z Zamawiajacym.
Docieplanie budynkéw metoda lekkg-mokra, z uzyciem styropianu, wetny mineralnej, siatki z
witdkna szklanego w kapieli akrylowej, mocowanie min. 4 kotki na m?, tynk min. mineralny, w
kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym lub malowany farbg silikatowg w kolorze uzgodnionym z
Zamawiajgcym.

Cokoty budynku i tarasy zaizolowane przeciwwilgociowo do wysokosci 30 cm powyzej
przylegajacego terenu (chodnik lub opaska zwirowa) i obtozone mrozoodpornymi ptytkami
ceramicznymi w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym na zaprawie wodo- i mrozoodporne;.
Dach pokrycie z blachy powlekanej stylizowanej ,,na rgbek stojgcy” w kolorze odcieni grafitu.
Okna PCV rozwierano - uchylne z nawiewnikami i mikrowentylacjg, Ucmax) 0,9 W/m?K, o
powierzchni umozliwiajgcej doswietlenie stanowisk pracy, zgodnie z wymaganiami przepisow
polskiego prawa pracy, Parapety wewnetrzne systemowe, dostosowane do typu okien.
Oswietlenie dzienne stanowiskach poszczegdlnych pomieszczeniach powinno byé dostosowane
do rodzaju wykonywanych prac i wymagane]j doktadnosci.

2.5.4. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do wykonczen wewnetrznych

Posadzki i podtogi podniesione

« pomieszczenia kuchni ptytki granitogresowe w wykonaniu antyposlizgowym, podktad betonowy,
izolacja przeciwwilgociowa pozioma wywinieta na $ciany, styropian - ptyty twarde, podktad
betonowy C8/10, piasek o zageszczeniu Is > 0,97.
« pomieszczenia komunikacji - ptytki granitogresowe w wykonaniu antyposlizgowym, podktad
zelbetowy, izolacja przeciwwilgociowa pozioma wywinieta na Sciany, styropian - ptyty twarde,
podktad betonowy C8/10, piasek.
¢ pomieszczenia sanitarne i WC - ptytki ceramiczne,
Wykonczenie $cian:
* w pomieszczeniach mieszkalnych - tynk gipsowy malowany farbami w kolorze biatym, lub
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jasnym pastelowym ustalonym z Zamawiajgcym na etapie opracowywania projektu
wykonawczego,

* W pomieszczeniach sanitarnych - do poziomu sufitu glazura ceramiczna w jasnym kolorze
ustalonym z Zamawiajgcym, zaprawa i spoiny odporne na zasady, kwasy i oleje w
pomieszczeniach narazonych na kontakt z substancjami chemicznymi,

Nalezy stosowac wysokiej jakosci materiaty budowlane i wykorczeniowe.

Balustrady i pochwyty ze stali nierdzewnej w rozwigzaniach systemowych.

Drzwi wewnetrzne jednoskrzydtowe o wymiarach min. 90 x 200 cm:

« do sanitariatéw w czesci socjalnej biate, z kratkg nawiewng, w oscieznicach stalowych w
kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym,

« doinnych pomieszczen drewniane lub fornirowane w oscieznicach regulowanych z opaskami,
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Na kazdej kondygnacji wykonaé¢ estetyczng i trwata numeracje poszczegdlnych drzwi,
zachowujgc kolejno$¢ zgodng z ,ruchem wskazéwek zegara”, liczong od wyjscia z klatki
schodowej oraz wykona¢ na nich lub w bezposrednim otoczeniu odpowiednie czytelne
wizytowniki (wizytowki) w postaci wymiennych informatoréw, okreslajgcych poszczegdlnych
najemcow.

2.3.5. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do wyposazenia

Wszystkie pomieszczenia socjalne powinny by¢ wyposazone w instalacje wodno - kanalizacyjne,
cieptej wody i wentylacji oraz oswietlenia.

Pomieszczenia powinny by¢ wyposazone w instalacje wentylacji, oswietlenia, gniazd wtykowych
230V oraz instalacje teletechniczne.

Pomieszczenia mieszkalne, nalezy wyposazy¢ w gniazda komputerowe w ilosci dostosowanej do
ilosci mieszkancow, 5 gniazd elektrycznych. Osprzet elektryczny montowany na wymaganych
wysokosciach w stosunku do posadzek.

2.3.6. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do zabezpieczen przeciwpozarowych

Wszystkie zabezpieczenia przeciwpozarowe zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z wymaganiami
Ustawy o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r.,
Nr 147, poz. 1229 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkdéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 620).

Budynki wyposazone zosta¢ powinny w okreslony odrebnymi przepisami sprzet
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przeciwpozarowy. Wykonawca zobowigzany jest wyposazy¢ obiekty w alarm przeciwpozarowy i
przeno$ne srodki gasnicze. Rozmieszczenie gasnic powinno by¢ zgodne z Normami Polskimi,
ktorych lista dostepna jest na stronie internetowej: www.pkn.pl w wersji polskiej i angielskie;j.
W budynkach nalezy umiescié instrukcje przeciwpozarowe.

Zamawiajgcy wymaga przyjecia nastepujgcych rozwigzan w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
« woda do celu zewnetrznego gaszenia pozaru - z sieci istniejgcych hydrantéw naziemnych.

« ochrona przeciwpozarowa w systemie elektroenergetycznym realizowana poprzez
zastosowanie samoczynnego wyfaczania zasilania w przypadku zwar¢,

« caty budynek powinien byé wyposazony w instalacje odgromowa, ktérej uziomy powigzane
zostang w terenowa sie¢ uziemien.

e caty budynek winien by¢ wyposazony w instalacje sygnalizacji pozaru oraz instalacje DSO

(dZwiekowy system ostrzegania).

2.4 . Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do instalacji

Wszystkie instalacje w budynkach powinny mieé podtaczenia do systemu sieci przyobiektowych.
2.4.1. Instalacje wodociggowe
Instalacje wewnetrzng wykonaé nalezy z rur stalowych ocynkowanych lub tworzywowych.
Przewody instalacji cieptej wody (zasilajgce i cyrkulacyjne) nalezy izolowac¢ cieplnie.
Przewody instalacji wodnych prowadzi¢ nalezy w bruzdach sciennych.
Po wykonaniu instalacje wodociggowg czesciach i w catosci nalezy poddaé prébie szczelnosci,
przeptukad i zdezynfekowad.
2.4.2. Instalacje kanalizacji sanitarnej i technologicznej
Catg instalacje kanalizacyjng wykonac z rur kanalizacyjnych PVC.
Kazdy z piondw wyposazy¢ nalezy w rewizje (na poziomie przyziemia) nad posadzky i
wyprowadzenia do kominkéw wywiewnych umieszczonych w dachu obiektu.
Po wykonaniu dokona¢ proby szczelnosci instalacji sanitarnej.
2.4.3. Wyposazenie sanitarne
Punkty czerpalne i baterie z mieszaczem chromowane, zawory przelotowe i kurki czerpalne ze
ztgczka do weza kulowe - handlowe.
Umywalki, miski ustepowe, pisuary, bidety ceramiczne biate; zlewy ze stali nierdzewnej; kratki
Sciekowe.
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Poszczegdlne punkty zrzutu Sciekdw odprowadzone powinny zostac przez piony kanalizacyjne
Ponadto pomieszczenia sanitarne nalezy wyposazyé w dozowniki mydta, suszarki do rak,
dozowniki recznikéw papierowych, dozowniki papieru toaletowego itp.
Witaczanie/wytaczanie swiatta w pomieszczeniach sanitarnych automatyczne.
Zamontowany osprzet sanitarny powinien posiadac¢ cechy ,wysokiej jakosci”.
Inwestorowi zalezy bardzo na tym, aby wszystkie materiaty wbudowane w obiekt rzeczywiscie
pochodzity z ,najwyiszej poétki” i dawaty gwarancje dtugotrwatej, bezawaryjnej i tatwej
eksploatacji.

2.4.4. Ogrzewanie
Instalacja centralnego ogrzewania wodnego. Grzejniki ptytowe zawieszane na $cianach.
Kazde pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ grzejnikow dla zapewnienia
wymaganego dla danego rodzaju pracy komfortu cieplnego. Zasilenie instalacji z obecnie
funkcjonujacej instalacji pompy ciepta i instalacji fotowoltaicznej.

2.4.5. Instalacje wentylacji i klimatyzacji
Wykonawca zaprojektuje i wykona we wszystkich pomieszczeniach obiektu system wentylacji
grawitacyjny /lub mechaniczny dla zapewnienia wtasciwej wymiany powietrza zgodnie z Polskim
Prawem, Polskimi Normami i obowigzujgcymi przepisami wszystkich tym zakresie.
We wszystkich pomieszczeniach sanitarnych, Zamawiajgcy wymaga zainstalowania
wentylatoréw mechanicznych z czasowym wytacznikiem.
We wszystkich pomieszczeniach mieszkalnych nalezy wykona¢ wydajny i elastyczny system
wentylacji, zapewniajgcy wymagane standardy wymiany powietrza

2.4.6. Instalacje energetyczne
W pomieszczeniach mieszkalnych instalacje elektryczne i inne prowadzone w przestrzeni sufitow
podwieszanych. W innych pomieszczeniach Zamawiajgcy wymaga wykonania obwoddéw pod
tynkiem przewodami kabelkowymi miedzianymi. Osprzet instalacyjny podtynkowy. W weztach
sanitarnych bryzgoodporny. Urzgdzenia wymagajgce pewnosci zasilania (centrala telefoniczna,
serwer z siecig komputerowg) przytgczone muszg by¢ do sieci poprzez UPS.
Zamawiajgcy oczekuje wykonania instalacji elektrycznych, oswietlenia ogdlne i miejscowe,
oswietlenia awaryjne, ochrony przepieciowej, uziemienia i ochrony przed porazeniem pradem,
instalacji odgromowej i potgczen wyréwnawczych.
Oswietlenie miejsc pracy winno spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny
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pracy oraz Polskiej PN-EN 12464-1:2004 Swiatto i o$wietlenie - O$wietlenie miejsc pracy - Czeé¢
1: Miejsca pracy we wnetrzach. Wazne jest, aby budynek wyposazony byt w najnowoczes$niejszy
i energooszczedny system os$wietleniowy. Oswietlenie ma by¢ komfortowe i zapewniac
bezpieczedstwo, spetniajgc przy tym nastepujgce kryteria odnosnie: natezenia $wiatfa,
réwnomiernosci oswietlenia, rozktadu luminacji, ograniczenia ol$nienia, wtasciwej temperatury
barwowej i oddawania barw, unikania zjawisk migotania i efektow stroboskopowych. Do
generalnych zastosowan biurowych natezenie oswietlenia nie powinno by¢ mniejsze niz 300 Ix
a do pracy przy komputerze nie mniejsze niz 500 Ix. Zrédta $wiatta winny posiada¢ odpowiednig
temperature barwowg wymagang dla swiatfa neutralnego i cieptego, pamietajac przy tym, ze im
wieksze wymagane natezenie swiatta tym wyzsza powinna by¢ jego temperatura barwowa.

Bardzo wainym aspektem w oswietleniu pomieszczern Swiattem sztucznym pozostaje
oszczedno$¢ zuzycia energii elektrycznej, ktére mozna osiggngé poprzez zastosowanie

Sciemniaczy, kontrolowane.

2.5. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

2.5.1. W ramach planowanego przedsiewziecia, nie przewiduje sie wykonywania przytgczy
zewnetrznych i dodatkowych terendéw utwardzonych
Nalezy odbudowaé rozebrane wczesniej utwardzenia w sgsiedztwie dobudowanego segmentu
kuchni, w potaczeniu z istniejgcymi terenami utwardzonymi. Dodatkowo nalezy wyznaczy¢
miejsca parkingowe dla 0oséb niepetnosprawnych w wymaganych ilosciach.

2.5.2. Zasilanie w energie elektryczng
Przewiduje sie zasilanie obiektu zgodnie z obecnymi warunkami technicznymi, na bazie
rozbudowy istniejgcej instalacji.

2.5.3. Przyfacza teletechniczne
Przewiduje sie rozbudowe przytgczy teletechnicznych do zwiekszonego zapotrzebowania

2.5.4. Oswietlenie terenu
Na obecnych zasadach.

2.5.5. Zasilanie w wode
Na obecnych zasadach.

2.5.6. Odprowadzenie wod opadowych i Sciekdw sanitarnych

Na obecnych zasadach.
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2.5.7. Zasilanie w ciepto

Na obecnych zasadach.

2.8. Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego
wptywu na jakos¢ wykonywanych robdt, zardwno w miejscu tych robot, jak réwniez przy
wykonywaniu czynnos$ci pomocniczych. Sprzet uzywany do prac musi by¢ utrzymany w dobrym
stanie technicznym i gotowosci do pracy, musi spetniaé normy ochrony srodowiska i przepisy
dotyczace jego uzytkowania.

Park maszynowy i sprzet zastosowany do wykonania powinien posiada¢ wydajnos¢ gwarantujgca
terminowg realizacje i odpowiednig jako$s¢ wykonywanych robét. Sprzet powinien by¢ sprawny,
bezpieczny w obstudze i uzytkowaniu oraz mie¢ zapewniong obstuge serwisowga. Pojazdy winny
posiadac¢ wazne dokumenty rejestracyjne, potwierdzajgce pozytywny wynik badania technicznego,
a dZwignice i urzadzenia ci$nieniowe wazne $wiadectwo Dozoru Technicznego.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za witasciwy dobdr, wydajnosé i ilo$¢ nalezacego do
niego i jego podwykonawcéw sprzetu. Inspektor Nadzoru powinien zatwierdzi¢ rodzaj, wydajnosé,
ilos¢ i normatywny czas wykorzystania maszyn i sprzetu na terenie objetym Umowa.

Inspektor Nadzoru ma prawo wstrzymania lub wycofania zgody na uzycie maszyn i sprzetu, ktére
w jego opinii moga stanowi¢ niebezpieczeristwo lub niedogodnos¢ dla obstugi, oséb trzecich,
przejezdzajacych pojazddw albo znajdujacych sie w sgsiedztwie drog i konstrukgji.

Inspektor Nadzoru moze zarzadzi¢ wymiane lub przystosowanie maszyn i sprzetu, wywierajgcego
negatywny wptyw na bezpieczenstwo obstugi, sSrodowisko pracy lub otoczenie przez wytwarzanie

nadmiernego hatasu, dymu, wycieki lub stwarzajgcego inne zagrozenia.
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IV. CZESC PROGRAMOWA
1. SZCZEGOLOWE WEASCIWOSCI FUNKCJIONALNO-UZYTKOWE

‘1.1. Zestawienie powierzchni uzytkowych

Zestawienie orientacyjnych powierzchni uzytkowych wraz z okresleniem ich funkcji:

Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja \Nr \Nazwa pomieszczenia \Powierzchnia
Poziom poddasza od strony ulicy
1.1 Komunikacja 37,7
1.2 Pokéj mieszkalny - 1 12,0
1.3 Przedsionek natryskéw 6,8
1.4 Natryski 2,0x3
1.5 tazienka 10,2
1.6 Przedsionek sanitariatow 9,0
1.7 WC 1,3x3
1.8 Pokéj mieszkalny - 2 21,2
1.9 Pokdj mieszkalny - 3 14,0
1.10 Pokdj mieszkalny - 4 35,1
1.11 Pokdj mieszkalny - 5 32,9
1.12 Pokdj mieszkalny - 6 37,4
1.13 Pokdéj mieszkalny - 7 21,7
247,9 m?
Poziom poddasza od strony zaplecza
2.1 Hol 52,9
2.2 Komunikacja 43,1
2.3 Pomieszczenie wychowawcy 9,4
2.4 tazienka 3,7
2.5 Pokdj mieszkalny - 1 24,4
2.6 Pokéj mieszkalny - 2 14,9
2.7 Pokdj mieszkalny - 3 19,3
2.8 Komunikacja 11,0
2.9 Pokdj mieszkalny - 4 20,5
2.10 Pokdj mieszkalny - 5 19,2
2.11 Pokdj mieszkalny - 6 23,7
2.12 Pokdj mieszkalny - 7 26,9
2.13 Pokdj mieszkalny - 8 18,7
2.14 Przedsionek tazienki 12,4
2.15 WC 1,3x3
2.16 Przedsionek natryskéw 8,3
2.17 Natryski 2,1x2
316,5 m2
Poziom parteru i | pietra - segment dobudowany
3.1 Komunikacja 23,1
3.2 Pomieszczenie ustugowe 23,1
46,2 m2
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Rys. 2. Ukfad funkcjonalny poddasza uzytkowego

1.2. Wskazniki lokalizacyjne i powierzchniowo - kubaturowe

Wojewddztwo: podlaskie
Powiat: wysokomazowiecki

Jednostka ewidencyjna: 201302_4 Ciechanowiec Obreb: 0005 Ciechanowiec
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Powierzchnia dziatki nr 2941/3 - 7596 m?.

Powierzchnia zabudowy Internatu: 772,0 m?

Powierzchnia uzytkowa nadbudowanego poddasza:  564,4 m?

Powierzchnia uzytkowa dobudowanego segmentu kuchni: 46,2 m?

Liczba kondygnacji po rozbudowie: 3 - w tym poddasze uzytkowe
Podpiwniczenie - czeSciowe

Wysokos¢ catkowita budynku do najwyzszego stropu: 11,50 m

Wysokos¢ catkowita budynku od gruntu do kalenicy: 13,55 m
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