Wysokie Mazowieckie, dnia 08.06.2021 r.
Starosta Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

B1.6740.1.116.2021.DW
DECYZJA nr 139/2021

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zwigzku z art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.1333 ze zm. oraz art. 26, 27 i 28 ustawy z dnia 13 lutego
2020 r. o zmianie ustawy- Prawo budowlane oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
(ti. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku — Lucyny Wajda, Bogdana Wajda
1 Mariusza Wajda prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg: Eko Energia s.c.,
ul. Swierkowa 5, 87-300 Brodnica z dnia 23 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany decyzji Starosty
Wysokomazowieckiego nr 316/2019 z dnia 10 wrze$nia 2019 r. znak BI.6740.1.312.2019.DW,
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej POLA ENERGII FOTO Sp. z o.0.
ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo pozwolenia na budowe wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tgcznej mocy elektrycznej przytgczeniowej do 1,0 MW,
kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych okreslonych projektem budowlanym
- OLDAKI 2, lokalizowanych na dzialce o nr ewid. 52/1, potozonej w obrebie miejscowosci Otdaki -
Magna Brok, gm. Czyzew, nastgpnie przeniesiong na nowych Inwestoréw — Lucyne Wajda, Bogdana
Wajda, Mariusza Wajda prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa: Eko Energia s.c.,
ul. Swierkowa 5, 87-300 Brodnica decyzja Starosty Wysokomazowieckiego z dnia 24 wrze$nia 2019r
znak. B1.6740.6.27.2019.DW,

zatwierdzam projekt budowlany zamienny

budowy wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni slonecznej) o Ilacznej mocy

elektrycznej przylaczeniowej do 1,0 MW, kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych

okreslonych projektem budowlanym - OEDAKI 2, lokalizowanych na dzialce o nr ewid. 52/1,

polozonej w obrebie miejscowosci Oldaki - Magna Brok, gm. Czyzew, sporzgdzony przez:

—  Stawomira Szalek - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej nr WAM/0144/POOK/08, wpisanego na liste
Warminsko - Mazurskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa pod nr ewid.
WAM/BO/01017/09,

—  Daniela Zdrajkowskiego - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych nr PDL/0094/PBE/19, wpisanego na list¢ Podlaskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod nr ewid. PDL/IE/0003/12,

oraz zmieniam decyzj¢ Starosty Wysokomazowieckiego
nr 316/2019 z dnia 10 wrze$nia 2019 r wydang na rzecz
POLA ENERGII FOTO Sp. z o.0. ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo
nastgpnie przeniesiong nowych Inwestoréw — Lucyn¢ Wajda, Bogdana Wajda, Mariusza Wajda
prowadzgcych dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwg: Eko Energia s.c.,
ul. Swierkowa 5, 87-300 Brodnica decyzjg Starosty Wysokomazowieckiego
z dnia 24 wrzesnia 2019 r, znak. B1.6740.6.27.2019.DW,

w zakresie dotyczqcym zmiany charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego dotyczgcych
powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5% i wysokosci, dlugosci lub szerokosci
w zakresie przekraczajgcym 2%



z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: nie dotyczy
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektoéw budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbiorki:
1/ istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy
2/ tymczasowych obiektow budowlanych — nie dotyczy
4. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: - nie dotyczy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 10 wrzesnia 2019 r. na wniosek Inwestora POLA ENERGII FOTO Sp. z o.0.
ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo, Starosta Wysokomazowiecki nr 316/2019. znak
BI.6740.1.312.2019.DW zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tacznej mocy elektrycznej
przylaczeniowej do 1,0 MW, kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych okreslonych
projektem budowlanym - OLDAKI 2, lokalizowanych na dzialce o nr ewid. 52/1, potozone;j
w obrebie miejscowosci Oldaki - Magna Brok, gm. Czyzew.

Nastepnie Starosta Wysokomazowiecki decyzja z dnia 24 wrze$nia 2019 r. r. znak
BI1.6740.6.27.2019.DW przeniést ww. decyzje o pozwoleniu na budowe¢ na rzecz na nowych
Inwestorow — Lucyne Wajda, Bogdana Wajda, Mariusza Wajda prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza pod nazwa: Eko Energia s.c., ul. Swierkowa 5, 87-300 Brodnica.

W dniu 23 kwietnia 2021 r. Lucyna Wajda, Bogdan Wajda, Mariusz Wajda prowadzacy
dziatalnoé¢ gospodarczg pod nazwa: Eko Energia s.c., ul. Swierkowa 5, 87-300 Brodnica wystapili
z wnioskiem o zmiane ww. pozwolenia na budowe dolaczajac 4 egz. projektu budowlanego
zamiennego, z ktérego wynikajg istotne zmiany okreslone przez projektanta tj. w zakresie dotyczgcym
zmiany charakterystycznych parametréow obiektu budowlanego dotyczgcych powierzchni zabudowy
w zakresie przekraczajgecym 5% i wysokosci, dlugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajgcym 2%

Do wniosku ponadto Inwestor dotaczyt o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Tutejszy organ architektoniczno - budowlany w dniu 19 maja 2021 r., dzialajac na podstawie
art. 61 § 4 i art.10 kpa ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego,
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie
o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wniesienia uwag, wnioskdw i zastrzezen. Strony
postgpowania w ustalonym terminie nie wniosly zastrzezen dotyczacych zmian w planowanej
inwestycji.

Wnioskowana zmiana charakterystycznych parametréw inwestycji zamyka si¢ w granicach
dziatki o nr ewid. 52/1, na ktorej bedzie realizowania inwestycja. Obszar oddzialywania ustalony
odpowiednio do tej zmiany nie wykracza poza granice tych dziatek.

Zgodnie z orzecznictwem sadow, decyzja o zmianie pozwolenia na budowe nie eliminuje
z obrotu prawnego dotychczasowej decyzji, a jedynie modyfikuje ja w okreslonym zakresie. Decyzja
o pozwoleniu na budowe oraz decyzja zmieniajgca na podst. art. 36a prawa budowlanego
to dwie odrgbne decyzje, wydane w odrebnych postepowaniach. Postgpowanie w sprawie zmiany
pozwolenia na budowe nie stanowi kontynuacji postgpowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe, dlatego organ administracji prowadzacy postgpowanie w sprawie zmiany pozwolenia
na budowe ma obowigzek ponownie ustali¢ strony tego postgpowania, bez wzgledu na to, komu
zostal przyznany status strony w postgpowaniu o udzielenie pozwolenia na budowe — wyrok WSA
w Gdansku z dnia 9 pazdziernika 2019 r. I SA/Gd 394/19.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany zamienny, wykonany przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na list¢ cztonkow wiasciwej izby samorzadu



zawodowego, spetnia wymogi okreslone w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm. - stan prawny do 18.09.2020 r. w zwigzku
z art. 26, 27 ustawy zmienionej) 1 spelnia wymagania okreslone w ostatecznej decyzji Burmistrza
Czyzewa o warunkach zabudowy z dnia 22 marca 2019 r. znak RG.6730.39.2018, przeniesionej na
rzecz nowych Inwestoréw decyzja Burmistrza Czyzewa z dnia 13 wrzesnia 2019 r. znak
RG.6730.39.2019 oraz w ostatecznej decyzji Burmistrza Czyzewa o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 11 grudnia 2018 r. znak RG.6220.9.2018, przeniesionej na rzecz nowych
Inwestorow decyzjg Burmistrza Czyzewa z dnia 13 wrzesnia 2019 r. znak RG.6220.9.2018.

Zgodnie z art. 36 a Prawa budowlanego - (stan prawny do 18.09.2020 r. w zwigzku
z art. 26, 27 ustawy zmienionej) istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkow pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji  architektoniczno-budowlanej
(art. 36 a ust. 1).

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego Iub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, obowiqzany jest zamieScic w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek
i opis) dotyczgce tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkow pozwolenia na budowg nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe (art. 36 a ust. 6).

W przedmiotowej sprawie istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie art. 36 a ust.5 pkt2 lit. ai b
Prawa budowlanego (stan prawny od 19.09.2020 w zwiazku z art. 28 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r.
o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw — Dz.U. z 2020 r. poz. 471, zm.
Dz.U. z 2020 poz. 695 i poz. 782); dotyczy zmiany w postaci zmiany charakterystycznych parametréw
obiektow budowlanych:
- paneli fotowoltaicznych tj. wysokosci, diugosci i szerokosci w zakresie przekraczajagcym 2%
tj. zmiana ilosci rzedéw paneli z 18 na 17, dlugosci rzedéw z zakresu od 20,32 m do 107,94 m na
zakres od 9,17 m do 106,59 m, szerokosci rzedéw z 3,70 m na 4,18 m
- stacji transformatorowej tj. wysokosci, dtugosci i szerokosci w zakresie przekraczajagcym 2% tj.
zmiana wymiaréw df. 6 m x szer. 2,66 m x wys. 2,53 m na di. 4,76 m x szer. 3,06 m x wys. 2,48 m
oraz zmiana powierzchni zabudowy stacji transformatorowej w zakresie przekraczajacym 5%.

Biorac powyzsze pod uwage oraz fakt, iz wnioskowana zmiana jest istotnym odstepstwem
od zatwierdzonego projektu budowlanego postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktéry
wydal niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie odwolania strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje,
a zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje
sie_ostateczna i prawomocna.

"
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(pieczg¢ okragta (piecze¢ imienna i podpis osoby u\powaZmonej do wydania decyzji)



Zalgczniki nr 1 - Projekt budowlany zamienny

Otrzymujs :

Lucyna Wajda
Bogdan Wajda
. Mariusz Wajda
Krzysztof Gradzki

4,
@ aa

Do wiadomoSci:

L gt =

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wysokiem Mazowieckiem - wraz z 1 egz. projektu
budowlanego.
2. Burmistrz Czyzewa

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko®).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi,

a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX
— XVI, XVI (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wlgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢é z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).






