Wysokie Mazowieckie, dnia 16.06.2021 r.
Starosta Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

B1.6740.1.73.2021.AG

DECYZJA nr 150/2021

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zwiazku z art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.1333 ze zm. oraz art. 26, 27 i 28 ustawy z dnia 13 lutego
2020 r. 0 zmianie ustawy- Prawo budowlane oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — JFS2 Sp. z 0.0., ul. Stefanii
Sempotowskiej 4, 95-200 Pabianice reprezentowanego przez pelnomocnika Krystiana Jerzok z dnia
29 marca 2021 r. w sprawie zmiany decyzji Starosty Wysokomazowieckiego nr 365/2019 z dnia
3 pazdziernika 2019 r., znak. BI.6740.1.327.2019.AW o0 pozwolenie na budowe elektrowni
fotowoltaicznej ,,Ciechanowiec 1” o mocy przylaczeniowej do 1,0 MW wraz z infrastruktura
techniczng i kontenerows stacja transformatorows, lokalizowang na dziatce o nr ewid. 1000, potozong
w obrebie miejscowosci Ciechanowiec, gmina Ciechanowiec,

zatwierdzam projekt budowlany zamienny

budowy elektrowni fotowoltaicznej ,,Ciechanowiec 1” o mocy przylaczeniowej do 1,0 MW

wraz z infrastrukturg techniczna i kontenerowg stacja transformatorowa, lokalizowana

na dzialce o nr ewid. 1000, polozong w obrebie miejscowosci Ciechanowiec, gmina

Ciechanowiec, sporzqdzony przez:

—  Krzysztofa Ptaka - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczern
w  specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wurzqdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych nr ewidencyjny MAP/0058/POOE/13, wpisanego na liste Slgskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr ewid. SLK/IE/8446/13,

—  Pawta Kowalewskiego - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr ewidencyjny SLK/7224/PBKb/17, wpisanego na liste
Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr ewid. SLK/BO/0373/18,

oraz zmieniam decyzje Starosty Wysokomazowieckiego
nr 365/2019 z dnia 3 pazdziernika 2019 r. wydang na rzecz
JFS2 Sp. z 0.0., ul. Stefanii Sempolowskiej 4, 95-200 Pabianice

W zakresie dotyczgcym zmiany charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczgcych
powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5% 1 wysokosci, dlugosci lub szerokosci
w zakresie przekraczajgcym 2%,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: nie dotyczy
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbiorki:
1/ istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy
2/ tymczasowych obiektéw budowlanych — nie dotyczy
4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: - nie dotyczy



wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 3 pazdziernika 2019 r. na wniosek Inwestora JFS2 Sp. z 0.0., ul. Stefanii
Sempotowskiej 4, 95-200 Pabianice, Starosta Wysokomazowiecki decyzja nr 365/2019 znak:
B1.6740.1.327.2019.AW zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowg elektrowni
fotowoltaicznej ,,Ciechanowiec 1” o mocy przylaczeniowej do 1,0 MW wraz z infrastrukturg
techniczng i kontenerows stacja transformatorowa, lokalizowang na dziatce o nr ewid. 1000, potozong
w obrebie miejscowosci Ciechanowiec, gmina Ciechanowiec.

W dniu 29 marca 2021 r. Inwestor - JFS2 Sp. z 0.0., ul. Stefanii Sempotowskiej 4,
95-200 Pabianice reprezentowany przez petnomocnika Krystiana Jerzok wystapit z wnioskiem
0 zmiang ww. pozwolenia na budowe dotaczajac 4 egz. projektu budowlanego zamiennego, z ktorego
wynikaja istotne zmiany okre§lone przez projektanta tj. w zakresie dotyczgcym zmiany
charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczqcych powierzchni zabudowy w zakresie
przekraczajgcym 5% i wysokosci, dlugosci lub szerokosci W zakresie przekraczajgcym 2%.

Do wniosku ponadto Inwestor dotaczyt o§wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, ostateczna decyzje Burmistrza Ciechanowca o warunkach
zabudowy z dnia 25 czerwca 2019 r. znak: R1.6730.26.2019, decyzje Burmistrza Ciechanowca z dnia
8 sierpnia 2019 r. znak: RI.6730.26.2019 przenoszaca wyzej wymieniong decyzje o warunkach
zabudowy z Agaty i Dariusza Szczygiet oraz Adama Bargltowskiego prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg SOLARPROJEKT S.C. na rzecz JFS2 Sp. z 0.0., ostateczng decyzje Burmistrza
Ciechanowca 0 s$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 12 marca 2019r. znak:R1.6220.27.2018
oraz decyzj¢ Burmistrza Ciechanowca z dnia 8 sierpnia 2019 r. przenoszaca wyzej wymieniong
decyzje 0 s$rodowiskowych uwarunkowaniach z Agaty i Dariusza Szczygiet oraz Adama
Bargtowskiego prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza SOLARPROJEKT S.C. na rzecz JFS2
Sp. z 0.0., pelnomocnictwo do wystagpienia W imieniu Inwestora oraz dowdd uiszczenia oplaty
skarbowej.

Tutejszy organ architektoniczno - budowlany dnia 12 kwietnia 2021 r. dziatajac na podstawie
art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego zawiadomit
strony o wszczeciu postgpowania w wyzej wymienionej sprawie.

Tutejszy organ na podstawie art. 35 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, postanowieniem znak: BI.6740.1.73.2021.AG z dnia 14 kwietnia 2021 r. zobowigzat
Inwestora do doprowadzenia projektu budowlanego do zgodnosci z wytycznymi niniejszego
postanowienia oraz o doprowadzenie projektu budowlanego zamiennego do zgodnos$ci z zapisami
ostatecznej decyzji Burmistrza Ciechanowca o warunkach zabudowy z dnia 25 czerwca 2019 r. znak:
R1.6730.26.2019 w zakresie ilo$ci paneli fotowoltaicznych.

Inwestor w dniu 11 maja 2021 r. wystapit do tutejszego urzedu z prosbg o wydtuzenie terminu
natozonego postanowienia w dniu 14 kwietnia 2021 r. znak BI.6740.1.73.2021.AG do dnia
14 czerwca 2021 r.

Tutejszy organ architektoniczno — budowlany postanowieniem z dnia 17 maja 2021 r.
wydluzyt  termin  wykonania  obowigzkéw  natozonych postanowieniem Starosty
Wysokomazowieckiego z dnia 14 kwietnia 2021 r. znak BI1.6740.1.73.2021.AG zgodnie z wnioskiem
Inwestora.

W dniu 21 maja 2021 r. Inwestor przedtozyt cztery egzemplarze projektu budowlanego
doprowadzone do zgodnosci z wytycznymi wyzej wymienionego postanowienia oraz przedtozyt
o$wiadczenie opini¢ urbanistyczng wydana przez Burmistrza Ciechanowca z dnia 14 maja 2021 r. znak:
R1.6730.26.2019.

Tutejszy organ w dniu 1 czerwca 2021 r. stosownie do dyspozycji art. 10 § 1 kpa poinformowat
strony postgpowania o zgromadzonym materiale dowodowym w sprawie, informujac jednoczes$nie
o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wniesienia uwag, wnioskow 1 zastrzezen. Strony
postepowania w ustalonym terminie nie wniosty zastrzezen dotyczacych przedmiotowej budowy.



Whioskowana zmiana charakterystycznych parametrow inwestycji zamyka sie w granicach
dziatki o nr ewid. 1000 potozonej w obrebie miejscowosci Ciechanowiec, gmina Ciechanowiec,
na ktorej bedzie realizowania inwestycja. Obszar oddziatywania ustalony odpowiednio do tej zmiany
nie wykracza poza granice tych dziatek.

Zgodnie z orzecznictwem sadow, decyzja o zmianie pozwolenia na budowg¢ nie eliminuje
z obrotu prawnego dotychczasowej decyzji, a jedynie modyfikuje ja w okreslonym zakresie. Decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ oraz decyzja zmieniajagca na podst. art. 36a prawa budowlanego
to dwie odrebne decyzje, wydane w odrebnych postepowaniach. Postepowanie w sprawie zmiany
pozwolenia na budowe nie stanowi kontynuacji postegpowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe, dlatego organ administracji prowadzacy postgpowanie w sprawie zmiany pozwolenia
na budowe¢ ma obowigzek ponownie ustali¢ strony tego postepowania, bez wzgledu na to, komu
zostal przyznany status strony w postepowaniu 0 udzielenie pozwolenia na budowe — wyrok WSA
w Gdansku z dnia 9 pazdziernika 2019 r. 11 SA/Gd 394/109.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany zamienny, wykonany przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na liste¢ czlonkow wilasciwej izby samorzadu
zawodowego, spetnia wymogi okre§lone w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm. - stan prawny do 18 wrzesnia 2020 r. w zwigzku
z art. 26, 27 ustawy zmienionej) i spetnia wymagania okreslone w ostatecznej decyzji Burmistrza
Ciechanowca o warunkach zabudowy z dnia 25 czerwca 2019 r. znak: RI.6730.26.2019, decyzji
Burmistrza Ciechanowca z dnia 8 sierpnia 2019 r. znak: RI.6730.26.2019 przenoszacej wyzej
wymieniong decyzje o warunkach zabudowy z Agaty i Dariusza Szczygiel oraz Adama
Bargtowskiego prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza SOLARPROJEKT S.C. na rzecz JFS2
Sp. z 0.0., ostatecznej decyzji Burmistrza Ciechanowca o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
12 marca 2019r. znak:R1.6220.27.2018 oraz decyzji Burmistrza Ciechanowca przenoszacej wyzej
wymieniong decyzje 0 srodowiskowych uwarunkowaniach z Agaty i Dariusza Szczygiet oraz Adama
Barglowskiego prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza SOLARPROJEKT S.C. na rzecz JFS2
Sp. z 0.0.

Zgodnie z art. 36 a Prawa budowlanego - (stan prawny do 18 wrze$nia 2020 r. w zwigzku
z art. 26, 27 ustawy zmienionej) istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkow pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji  architektoniczno-budowlanej
(art. 36 a ust. 1).

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek
i opis) dotyczqce tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe (art. 36 a ust. 6).

W przedmiotowej sprawie istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie art. 36 a ust.5 pkt 2 lit. ai b
Prawa budowlanego (stan prawny od 19 wrzes$nia 2020 r. w zwiazku z art. 28 ustawy z dnia 13 lutego
2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw — Dz.U. z 2020 r. poz.
471, zm. Dz.U. z 2020 poz. 695 i poz. 782); dotyczy zmiany w postaci zmiany charakterystycznych
parametrow obiektow budowlanych:

— konstrukcji stalowej: zmieniono wymiar konstrukgji,

— ilo$ci paneli fotowoltaicznych z 3332 szt. paneli fotowoltaicznych o mocy 300Wp na 1869 szt.
firmy TrinaSolar TSM-DEG19C.20 o mocy 535 Wp,

— ilosci inwerterow z 14 szt. inwerterow o mocy maksymalnej 66 KW na 4 szt. firmy Huawei typu
SUN200-215KTL-HO o mocy maksymalnej 215 kW,

— wymiaru oraz lokalizacje stacji transformatorowe;.

Biorac powyzsze pod uwage oraz fakt, iz wnioskowana zmiana jest istotnym odstepstwem
od zatwierdzonego projektu budowlanego postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie odwofania strona moze
Zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje,
a zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a. z dniem doreczenia Organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sig_Ostateczna i prawomocna.

Z up. STAROSTY
mgr inz. Beata Dorota Wyszynska
Kierownik Wydziatu Rolnictwa
Budownictwa, Inwestycji
i Ochrony Srodowiska

(pieczeé okragta) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalgczniki nr 1 - Projekt budowlany zamienny

Otrzymuja :

1. JFS 2 Sp. z 0.0. — na r¢ce pelnomocnika Krystiana Jerzok
2. Dobrogowski Grzegorz
3. a.a.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wysokiem Mazowieckiem - wraz z 1 egz. projektu
budowlanego.
2. Burmistrz Ciechanowca

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg Sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;



3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktoérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli

organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania

obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ 0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na

budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX

— XVI, XVI (z wyjatkiem warsztatow rzemies$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych

i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,

chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,

lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII

(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),

XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow

melioracyjnych), XXVIII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane). Wniosek 0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do

przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).



