Wysokie Mazowieckie, 14.07.2021r.

Starosta Wysokomazowiecki

ul. Ludowa 15 A,

18-200 Wysokie Mazowieckie

B1.6740.1.120.2021.DW

DECYZJA NR 182/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z zm. — stan prawny do 18.09.2020 r.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 26 kwietnia 2021 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
CLOVINS.A.
ul. Zarzecze 14
18-220 Czyzew

obejmujace:

budowe budynku hali produkcyjno - magazynowej z czeScia administracyjno - socjalng wraz
ze zbiornikiem szczelnym na $cieki produkeyjne o poj. 15m® z doziemnymi instalacjami: kanalizacji
Sciekéw produkcyjnych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowej i o$wietlenia
terenu oraz 53 miejscami postojowymi w terenie i zagospodarowaniem terenu, lokalizowanych
na dzialkach o nr ewid. 176, 177/1, 231/1, 174/26, 175/3 polozonych w obrebie miasta Czyzew przy
ul. Przemyslowej, obreb Czyzew Osada,

na podstawie projektu budowlanego sporzgdzonego przez:

Krzysztofa Bartoszewicza - posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen nr BI-PdOKK/135/2009, wpisanego na listg Podlaskiej Okregowej
I1zby Architektow RP pod nr ewid. PD-0446,

Tadeusza Pul - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej nr PDL/0003/POOK/07, wpisanego na liste Podlaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr ewid. PDL/BO/0026/07,

Renate Kurpinskq - posiadajgcqg uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci i instalacji i urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen nr Bi/193/01, wpisang na liste Podlaskiej Okregowej
Izby Inzynieréow Budownictwa pod nr ewid. PDL/1S/0103/06,

Marcina Grzesiukiewicza - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w  specjalnosci  instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urzqdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych nr PDL/0154/POOE/10, wpisanego na liste Podlaskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod nr ewid. PDL/IE/0210/10),

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: nie dotyczy

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy

3. Terminy rozbiorki:
1/ istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy
2/ tymczasowych obiektow budowlanych — nie dotyczy

4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: - ustanowi¢ inspektora nadzoru
inwestorskiego dla hali produkcyjnej w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej — art. 19 ust 1,2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 tj.), § 3 pkt 2 lit. b i § 4



Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru budowlanego
(Dz. U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554) i art. 19 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ( Dz. U. z
2018 r., poz. 1202 - ze zm.)

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 26 kwietnia 2021 r. Inwestor — CLOVIN S.A. z siedzibg przy ul. Zarzecze 14, 18-220 Czyzew,
wystgpit do Starosty Wysokomazowieckiego o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia
na budowe budynku hali produkcyjno - magazynowej z czeScia administracyjno - socjalng wraz
ze zbiornikiem szczelnym na $cieki produkcyjne o poj. 15m? z doziemnymi instalacjami: kanalizacji $ciekow
produkcyjnych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggowej 1 o§wietlenia terenu oraz

53 miejscami postojowymi w terenie i zagospodarowaniem terenu, lokalizowanych na dziatkach o nr ewid.
176, 177/1, 231/1, 174/26, 175/3 potozonych w obregbie miasta Czyzew przy ul. Przemystowej, obreb
Czyzew Osada.

Do wniosku Inwestor dotaczyt: cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z oswiadczeniem
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Czyzew-Osada oraz czgsci obszarow
przylegtych miejscowosci: Czyzew-Stacja, Czyzew-Siedliska, Czyzew-Ru$ Wies, Czyzew-Ztote Jabtko,
Czyzew-Chrapki, Czyzew-Sutki, Oldaki-Magna Brok, zatwierdzony uchwatg nr VIII/42/07 Rady Gminy
Czyzew-Osada z dnia 27 czerwca 2007 r. ze zmiang z dnia 15 marca 2013 r. podjeta uchwala Rady Miejskiej
w Czyzewie nr XXVI1/184/13 oraz zmiang z dnia 31 stycznia 2014 r. podj¢ta uchwatg nr XXXIV/238/14
Rady Miejskiej w Czyzewie, jak rowniez zmiang z dnia 26 stycznia 2018 r. podjeta uchwata nr XXI1X/219/18
Rady Miejskiej w Czyzewie

Tutejszy organ w dniu 18 maja 2021 r. zgodnie z dyspozycja art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego wszczal postgpowanie w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe¢ przedmiotowej
inwestycji oraz na podstawie art. 35 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, postanowieniem
z dnia 18 maja 2021 r. znak B1.6740.1.120.2021 zobowigzal Inwestora do usunigcia nieprawidtowosci
w projekcie budowlanym do dnia 30 czerwca 2021 r.

Dnia 9 czerwca 2021 r. Inwestor uzupehit braki okre$lone postanowieniem organu z dnia
18 maja 2021 r. znak BI.6740.1.120.2021 tj. przedtozyt optate skarbowa, ostateczna decyzj¢ Burmistrza
Czyzewa z dnia 17 maja 2021 r. znak RG.6220.3.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach, uzgodnienie
rozwigzan projektowych z gestorem sieci elektroenergetycznej, z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych i do spraw. sanitarno - higienicznych oraz cztery egzemplarze projektu budowlanego
doprowadzonego do zgodnosci z wytycznymi wyzej Wymienionego postanowienia.

Tutejszy organ w dniu 21 czerwca 2021 r. zgodnie z dyspozycja art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadomit strony o zgromadzeniu materiatu
dowodowego, informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania si¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi
wnioskodawcy oraz o mozliwosci zlozenia ewentualnych zastrzezen i uwag. Strony postgpowania
w ustalonym terminie nie wniosly zastrzezen i uwag dotyczacych przedmiotowej budowy.

Obszar oddzialywania inwestycji obejmuje dziatki o nr ewid. 176, 177/1, 231/1, 174/26, 175/3,
na ktorych bedzie realizowana inwestycja.

Inwestycja czesciowo wymaga wylaczenia gruntow z produkeji rolniczej (dla dziatek o nr ewid.
174/26 i 175/3), poniewaz w wyniku realizacji inwestycji nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntu rolnego,
zgodnie z art.5, art. 11 ust.1 i 4, art. 14 ust. 1 oraz art. 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r poz. 1161 ze zm.)- decyzja Starosty Wysokomazowieckiego zezwalajace
na wylgczenia gruntéw przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje z produkcji rolniczej lub lesnej: z dnia
13 grudnia 2020 r., znak B1.6124.41.2020.

Planowana inwestycja jest przedsiewzigciem mogacych potencjalnie znaczgca oddziatywaé
na $§rodowisko, wymienionym w §3 ust.1 pkt.1 oraz § 3 ust.1 pkt 54 b, a takze § 3 ust.2 pkt 3, rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Burmistrz Czyzewa decyzja z dnia 17 maja 2019 r., znak



RG.6220.3.2021, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedmiotowej inwestycji.

Przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany uznano za kompletny, zgodnie z dyspozycja
przepisu art. 34 ust. 3 Prawa budowlanego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z zm. - stan prawny
do dnia 18 wrze$nia 2020 r.) w zwiazku art. 26 i 27 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy —
Prawo budowlane oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471; zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 695 i poz.
782),, w tym jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miejscowosci Czyzew-Osada oraz cze$ci obszarow przylegltych miejscowosci: Czyzew-Stacja, Czyzew-
Siedliska, Czyzew-Rus Wies, Czyzew-Ztote Jabtko, Czyzew-Chrapki, Czyzew-Sutki, Otdaki-Magna Brok,
zatwierdzony uchwatg nr VIII/42/07 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 27 czerwca 2007 r. ze zmiang z dnia
15 marca 2013 r. podjeta uchwatg Rady Miejskiej w Czyzewie nr XXVI/184/13 oraz zmiang z dnia 31
stycznia 2014 r. podjeta uchwala nr XXXIV/238/14 Rady Miejskiej w Czyzewie, jak réwniez zmiang z dnia
26 stycznia 2018 r. podjeta uchwata nr XXIX/219/18 Rady Miejskiej w Czyzewie. Teren, na ktorym
planowane jest zamierzenie inwestycyjne oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem D56Pp o przeznaczeniu terenu pod zabudowe produkcyjng, sktadow
1 magazynow.

Projekt budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane oraz
legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu, zas§wiadczeniem o wpisie na list¢ cztonkdéw
wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Inwestor spetnit warunki okreslone w art. 32 i 33 ustawy Prawo
budowlane, niezb¢dne do wydania pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia oraz majac na uwadze dyspozycje art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z ktéra w razie speinienia wymagan okre§lonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32
ust. 4, wlasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg, orzeka si¢ jak
w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje oraz zgodnie
zart127a § 2 k.p.a, z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ 0stateczna

| prawomaocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Dokonano optaty skarbowej w kwocie 805,00 zt za pozwolenie na budowe budynku hali produkcyjno
- magazynowej z cze$cig administracyjno - socjalna, zbiornika na $cieki technologiczne, 53 miejsca postojowe
oraz urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem (stownie: osiemset pie¢ ztotych i 00 /100 ) na rachunek
bankowy Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie, Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna, Oddziat w Wysokiem Mazowieckiem nr 27 1020 1332 0000 1102 0037 5535 — zgodnie z art. 4
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1456 tj.).

Z up. STAROSTY
mgr inz. Beata Dorota Wyszynska
Kierownik Wydziatu Rolnictwa
Budownictwa, Inwestycji
i Ochrony Srodowiska

(pieczg¢ okragla) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)



Zalaczniki nr 1 - Projekt budowlany

Otrzymuj3 :

1. CLOVIN S.A ul Zarzecze 14, 18-220 Czyzew
2. aa.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wysokiem Mazowieckiem - wraz z 1 egz. projektu budowlanego.
2. Burmistrz Czyzewa.

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodno$cia realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na piSmie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlaneg;

3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,

w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor

jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe¢ obiektu budowlanego jest

wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do Kkategorii: V, IX - XVI, XVII

(z wyjatkiem warsztatOw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdoéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu

stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice

przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych

i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watéw przeciwpowodziowych,

opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystagpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie

pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli

budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



