Wysokie Mazowieckie, dnia 25.04.2022 r.
Starosta Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

B1.6740.1.28.2022.AG
DECYZJA nr 85/2022

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zwiazku z art. 82 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. p0oz.1333 ze zm.) oraz art. 26, 27 i 28 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0
zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471; zm.: Dz.U. z
2020 r. poz. 695 i poz. 782) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021, poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora - Promyk Szepietowo Sp. z 0.0., Czarnowo-Biki 16, 18-208 Kulesze KoScielne
reprezentowanego przez petnomocnika Patryka Ostrowskiego w sprawie zmiany decyzji Starosty
Wysokomazowieckiego nr 274/2019 z dnia 12 sierpnia 2019 r. znak: BI1.6740.1.281.2019.DW
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowg wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tacznej mocy elektrycznej przytaczeniowej do 1,0 MW,
kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych okreslonych projektem  budowlanym,
lokalizowanych na dziatkach o nr ewid, 29/7, 29/9, 29/11, potozonych w obrgbie gruntow
miejscowosci Szepietowo-Zaki, gmina Szepietowo

zatwierdzam projekt budowlany zamienny

budowe wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni slonecznej) o 1acznej mocy
elektrycznej przylaczeniowej do 1,0 MW, kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych
okreslonych projektem budowlanym, lokalizowanych na dziatkach o nr ewid. 29/7 (po podziale
29/27, 29/28), 29/9, 29/11, polozonych w obrebie gruntéw miejscowosci Szepietowo-Zaki, gmina
Szepietowo

sporzadzony przez:

- Patryka Ostrowskiego — posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczer w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i wurzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr ewidencyjny PDL/0198/PWBE/19,
nr zaswiadczenia o przynaleznosci do Podlaskiej Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa
PDL/IE/0154/19

- Stawomira Szatek — posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
W Specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr ewidencyjny WAM/0144/POOK/08, zaswiadczenie
o przynaleznosci do Warminsko-Mazurskiej Okregowej 1zby nzZynieréow Budownictwa
nr WAM/BO/0017/09,

oraz zmieniam decyzje Starosty Wysokomazowieckiego
nr 274/2019 z dnia 12 sierpnia 2019 r. znak: B1.6740.1.281.2019.DW,
wydang na rzecz POLA ENERGII FOTO Sp. z 0.0., ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo
przeniesiona dnia 3 wrzesnia 2019 r., znak: B1.6740.6.18.2019.DW
na Promyk Szepietowo Sp. z 0.0., Czarnowo-Biki 16, 18-208 Kulesze Koscielne

w zakresie:
— rozmieszczenia i ilosci rzgdéow konstrukcji wsporczych, zmiana dlugosci, szerokosci oraz
wysokosci poszczegdlnych rzedow w zakresie wigkszym niz 2%,



— lokalizacji kontenera stacji transformatorowej oraz jej dlugosci, wysokosci w zakresie
wigkszym niz 2% (pierwotne rozwigzanie to Kkontener o wymiarach 6mx2,66x2,43,
rozwigzanie wedtug projektu zamiennego to wymiary 4,6mx2,55mx2,82m

— powierzchni zajetej przez konstrukcje wsporcza w zakresie wigkszym jak 5%

— projektu zagospodarowania terenu — ponowne uzgodnienie z rzeczoznawca do Spraw
przeciwpozarowych;

zgodnie 7 przedloionym projektem zamiennym. (art. 36a ust. 5 pkt 2 — Prawa budowlanego

tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1333 ze zm. - stan prawny do 18 wrzesnia 2020 r.)

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych - nie dotyczy
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy
3. Terminy rozbiorki:
1/ istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy
2/ tymczasowych obiektow budowlanych — nie dotyczy
4. Szczegodtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie — nie dotyczy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 12 sierpnia 2019 r. na wniosek Inwestora — POLA ENERGII FOTO Sp. z o.0,,
ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo, Starosta Wysokomazowiecki decyzja nr 274/2019
zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowg¢ wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tacznej mocy elektrycznej przytaczeniowej do 1,0 MW,
kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych okreslonych projektem budowlanym,
lokalizowanych na dziatkach o nr ewid, 29/7, 29/9, 29/11, potozonych w obrgbie gruntow
miejscowosci Szepietowo-Zaki, gmina Szepietowo.

W dniu 3 wrzesnia 2019 r., znak pisma: BI.6740.6.18.2019.DW, na wniosek Inwestora
przedmiotowa decyzja zostala przeniesiona na Promyk Szepietowo Sp. z 0.0., Czarnowo-Biki 16,
18-208 Kulesze Koscielne.

W dniu 7 lutego 2022 r. Inwestor - Promyk Szepietowo Sp. z 0.0., Czarnowo-Biki 16, 18-208
Kulesze Koscielne, reprezentowany przez pelnomocnika Patryka Ostrowskiego wystapit z wnioskiem
do Starosty Wysokomazowieckiego o zmiang ww. pozwolenia na budowe dotaczajac 4 egz. projektu
zamiennego, z ktorego wynikajg istotne zmiany okreslone przez projektanta, os$wiadczenie
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pelnomocnictwo oraz
dowod uiszczenia optaty skarbowej.

Tutejszy organ w dniu 22 lutego 2022 r. tutejszy organ architektoniczno - budowlany dziatajac
na podstawie art. 61 § 1 i § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kpa, zawiadomit
strony o wszczgciu postgpowania w ww. sprawie oraz poinformowal o mozliwos$ci zapoznania si¢ z
aktami, wniesieniu uwag, wnioskow i zastrzezen. Strony postegpowania W okreslonym terminie nie
whniosly zastrzezen dotyczacych przedmiotowej budowy.

Nastgpnie W dniu 11 marca 2022 roku organ administracji architektoniczno-budowlanej
na podstawie art. 35 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 ze zm. - stan prawny do 18 wrzesnia 2020 r.) zobowigzal Inwestora do przedlozenia
projektu zagospodarowania terenu sporzadzonego na aktualnej kopii mapy do celow projektowych
zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 ze zm.- stan prawny do 18 wrzesnia 2020 r.).

Inwestor w dniu 31 marca 2022 r. przedtozyt projekt zagospodarowania terenu na aktualnej
kopii mapy do celow projektowych.

Decyzja Burmistrza Szepietowa o warunkach zabudowy z dnia 4 czerwca 2019 r., znak
1U.6730.11.2019 na planowang inwestycj¢ zostala wydana na dziatki o nr ewid. 29/7, 29/9 i 29/11,
potozone w obrebie gruntéw miejscowosci Szepietowo-Zaki, gmina Szepietowo. Dziatka o nr ewid.



29/7 ulegta podziatowi na dziatki o nr ewid. 29/27 i 29/28 zgodnie z decyzja Wojewody Podlaskiego
z dnia 28 grudnia 2021 r. znak: WG-111.7533.4.30.2021.SA. Zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, gdy jest zgodny z warunkami okreslonymi
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Oznacza to, ze decyzja WZ nie traci
waznosci i1 jest niezbednym elementem postgpowania podziatowego. Teren objgty inwestycja
w projekcie budowlanym (dz. 29/27 i 29/28) jest zgodny z trenem okreslonym w WZ (dz.29/7).
Wobec powyzszego ustalenia zawarte w decyzji o warunkach zabudowy przed podziatem sg wigzace
dla dziatek powstatych po podziale.

Organ w dniu 11 kwietnia 2022 r. stosownie do dyspozycji art. 10 § 1 kpa poinformowat strony
postgpowania o zgromadzonym materiale dowodowym w sprawie, informujac jednocze$nie
o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wniesienia uwag, wnioskow 1 zastrzezen. Strony
postgpowania w ustalonym terminie nie wniosty zastrzezen dotyczacych przedmiotowej budowy.

Whioskowana zmiana charakterystycznych parametrow inwestycji zamyka si¢ w granicach
dziatek o nr ewid. 29/7 (po podziale 29/27 i 29/28), 29/9 i 29/11 potozonych w obrebie miejscowosci
Szepietowo-Zaki, gmina Szepietowo, na ktorej bedzie realizowania inwestycja. Obszar oddziatywania
ustalony odpowiednio do tej zmiany nie wykracza poza granice tych dziatek.

Zgodnie z orzecznictwem sadow, decyzja o zmianie pozwolenia na budowg¢ nie eliminuje
z obrotu prawnego dotychczasowej decyzji, a jedynie modyfikuje ja w okreslonym zakresie. Decyzja
o pozwoleniu na budowe oraz decyzja zmieniajgca na podst. art. 36a prawa budowlanego
to dwie odrebne decyzje, wydane w odrebnych postepowaniach. Postepowanie w sprawie zmiany
pozwolenia na budowe nie stanowi kontynuacji poStepowania w sprawie wydania pozwolenia
na budoweg, dlatego organ administracji prowadzacy postgpowanie w sprawie zmiany pozwolenia
na budowe ma obowigzek ponownie ustali¢ strony tego postepowania, bez wzgledu na to, komu
zostal przyznany status strony w postepowaniu 0 udzielenie pozwolenia na budowe — wyrok WSA
w Gdansku z dnia 9 pazdziernika 2019 r. Il SA/Gd 394/19.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany zamienny, zostal wykonany przez oscby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na listg¢ cztonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, Spetnia wymogi okre$lone w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm. - stan prawny do 18 wrzesnia 2020 r.).
Ponadto nadmienia sie, ze wnioskowana zmiana inwestycji nie jest sprzeczna z ustaleniami ostatecznej
decyzji Burmistrza Szepietowa 0 warunkach zabudowy z dnia 4 czerwca 2019 r., znak:
1U.6730.11.20109.

Zgodnie z art. 36 a Prawa budowlanego (stan prawny do 18.09.2020 r. w zwigzku z art. 26, 27
ustawy zmienianej): Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkow pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlanej (art. 36 a
ust.1).

W przedmiotowej sprawie istotne odstagpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie (art. 36 a ust.5 pkt 2 - Prawa
budowlanego - stan prawny od 19.09.2020 r. w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r.
0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw — Dz. U. z 2020 r. poz. 471; zm.:
Dz.U. z 2020 r. poz. 695 i poz. 782) dotyczacym zmiany charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstapienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budoweg, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek
i opis) dotyczace tego odstapienia. Nieistotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe (art. 36 a ust. 6).

Bioragc powyzsze pod uwage oraz fakt, iz wnioskowana zmiana jest istotnym odstepstwem
od zatwierdzonego projektu budowlanego postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania strona moze
zZrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje,
a zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje
sieg_Ostateczna i prawomocna.

ADENOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Pobrano oplate skarbowa w kwocie 27,00 zi za zmiane pozwolenia na budowe oraz
pelnomocnictwo (stownie: dwadziescia siedem ztotych 1 00/100) za pozwolenie zamienne,
na rachunek bankowy: Urzad Miasta Wysokie Mazowieckie, Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank
Polski Spotka Akcyjna, Oddziat w Wysokiem Mazowieckiem nr 27 1020 1332 0000 1102 0037 5535
— zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a i art. 8 ust. 1 w zwigzku z czescig | pkt. 53 wykazu podmiotow
oplaty skarbowej ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1923 z p6zn. zm.)

Z up. STAROSTY
mgr ini. Dorota Wyszyniska-Zebrowska
Kierownik Wydzialu Rolnictwa,
Budownictwa i Ochrony Srodowiska

(pieczg¢ okragtla) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
Zalaczniki:
Zal. Nr 1- Projekt budowlany zamienny

OTRZYMUJA:

Promyk Szepietowo Sp. z 0.0.- reprezentowany przez Patryka Ostrowskiego
Radostaw Jan Garbacik

Anna Garbacik

Gmina Szepietowo

aa.

agkrwbdE

DO WIADOMOSCI:

1. Burmistrz Szepietowa.

2. Powiatowy Nadzér Budowlany w Wysokiem Mazowieckiem
- wraz z 1 egz. projektu budowlanego zamiennego.




Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowsa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi,

a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli

organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania

obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na

budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX

— XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i

garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,

chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,

lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z

wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII

(z wyjatkiem jazoéw, watow  przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdow

melioracyjnych), XXVIII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Whniosek o wudzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu

do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane).



