Wysokie Mazowieckie, dnia 10.03.2023 r.
Starosta Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

B1.6740.1.297.2022.DW
DECYZJA nr 36/2023

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zwigzku z art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.1333 ze zm. oraz art. 26, 27 i 28 ustawy z dnia 13 lutego
2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471 ze
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
(. Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - SUNRISE PV Sp. z 0.0.,
ul Jozefa Konrada Korzeniowskiego 3, 15-519 Biatystok, dziatajacego przez pelnomocnika Pana
Daniela Zdrajkowskiego z dnia 24.10.2022 r. w sprawie zmiany decyzji Starosty
Wysokomazowieckiego nr 319/2019 z dnia 12.09.2019 r., znak: BI1.6740.1.348.2019.DW
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej POLA ENERGIA FOTO Sp. z.0.0., ul. Warszawska
44, 07-305 Andrzejewo, pozwolenia na budowe wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni
stonecznej) o tacznej mocy elektrycznej przytaczeniowej do 1,0 MW, kontenerowej stacji trafo oraz
urzadzen budowlanych okre§lonych projektem budowlanym - OLDAKI 4, lokalizowanych na
dziatkach o nr ewid. 160,164, potozonych w obrebie miejscowosci Otdaki - Magna Brok,
gm. Czyzew, a nastgpnie przeniesiong na rzecz nowego Inwestora — SUNRISE PV Sp. z 0.0,
ul. Jozefa Konrada Korzeniowskiego 3, 15-519 Bialystok decyzja Starosty Wysokomazowieckiego
z dnia 24.09.2019 r. znak: B1.6740.6.26.2019.DW.

zatwierdzam projekt budowlany zamienny

budowy wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni slonecznej) o lacznej mocy
elektrycznej przylaczeniowej do 1,0 MW (999,9 kW) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng — OLDAK 4, lokalizowanych na dzialce o nr ewid. 160, polozonej w obrebie
miejscowosci Oldaki - Magna Brok, gm. Czyzew, sporzqdzony przez:

— Mariusza Kiluk, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej nr PDL/0001/POOK/04, wpisanego na liste
Podlaskiej Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa pod nr ewid. PDL/BO/0206/04,

— Daniela Zdrajkowskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych nr PDL/0094/PBE/19, wpisanego na liste Podlaskiej Okregowej Izby
Inzynieréow Budownictwa pod nr ewid. PDL/IE/0003/12,

oraz zmieniam decyzje Starosty Wysokomazowieckiego
nr 319/2019 z dnia 12.09.2019 r. wydana na rzecz
POLA ENERGIA FOTO Sp. z.0.0., ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo
przeniesiona na nowego SUNRISE PV Sp. z 0.0,
ul. Jozefa Konrada Korzeniowskiego 3, 15-519 Bialystok
decyzja z dnia 24.09.2019 r. znak: B1.6740.6.26.2019.DW

w zakresie dotyczgcym zmiany charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczgcych
powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5% i wysokosci, diugosci Iub szerokosci
w zakresie przekraczajgcym 2%

z zachowaniem nastepujacych warunkow:



1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: przebudowa
urzgdzen melioracji wodnych zgodnie z decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokolowie
Podlaskim nr 30/D/ZUZ/2023 z dnia 09.02.2023 r. znak: LU.ZUZ.2.4210.356.2022.MK
i projektem zagospodarowania terenu uzupelnionym o przebudowe urzadzen melioracyjnych
(element projektu budowlanego),
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbiorki:

1/ istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy

2/ tymczasowych obiektow budowlanych — nie dotyczy
4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: - nie dotyczy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 12.09.2019 r. na wniosek Inwestora - POLA ENERGIA FOTO Sp. z.0.0.,
ul. Warszawska 44, 07-305 Andrzejewo, Starosta Wysokomazowiecki decyzja nr 318/2019 znak
B1.6740.1.348.2019.DW, zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowg
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tacznej mocy elektrycznej
przytaczeniowej do 1,0 MW, kontenerowej stacji trafo oraz urzadzen budowlanych okre§lonych
projektem budowlanym - OLDAKI 4, lokalizowanych na dziatkach o nr ewid. 160,164, potozonych
w obrgbie miejscowosci Oldaki - Magna Brok, gm. Czyzew.

W dniu 24.09.2019 r. Starosta Wysokomazowiecki decyzja znak: Bl.6740.6.26.2019.DW
przeniést na rzecz nowego Inwestora — SUNRISE PV Sp. z 0.0, ul. Jozefa Konrada
Korzeniowskiego 3, 15-519 Biatystok ww. decyzje o pozwoleniu na budowg.

Dnia 24.10.2022 . Inwestor - SUNRISE PV Sp. z 0.0, ul. Jézefa Konrada
Korzeniowskiego 3, 15-519 Bialystok, dziatajacego przez pelnomocnika Pana Daniela
Zdrajkowskiego wystapit do Starosty Wysokomazowieckiego z wnioskiem o zatwierdzenie projektu
budowlanego zamiennego i zmiang ww. pozwolenia na budowg dotaczajac 4 egz. projektu
budowlanego zamiennego, z ktérego wynikajg istotne zmiany okreslone przez projektanta
tj. w zakresie dotyczqcym zmiany charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczgcych
powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5% i wysokosci, diugosci lub szerokosci
w zakresie przekraczajgcym 2%.

Do wniosku ponadto Inwestor dotaczyt o§wiadczenia 0 posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, pelnomocnictwo oraz optate skarbowa.

Tutejszy organ architektoniczno - budowlany dnia 24.11.2022 r. dzialajgc na podstawie
art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w ww. sprawie, a nastepnie w dniu 24.11.2022 r. wydat
postanowienie znak BI.6740.1.297.2022.DW, w ktérym zobowigzal Inwestora do usunigCia
nieprawidtowosci w projekcie budowlanym zamiennym do dnia 30.12.2022 r.

W dniu 14.12.2022 r. Inwestor dziatajacy przez pelnomocnika wystapit z pismem do
tutejszego urzedu z prosba o wydluzenie terminu do dnia 28.02.2023 r. w zwiazku natozonym
postanowieniem z dnia 24.11.2022 r. znak: B1.6740.1.297.2022. DW. Dnia 27.12.2022 r. tut. organ
wydtuzyl termin dla Inwestora na wykonanie obowigzkéw natozonych wyzej wymienionym
postanowieniem do dnia 28.02.2023 r.

Inwestor w dniu 23.02.2023 r. przedtozyt kopi¢ dziennika budowy oraz o$wiadczenie
kierownika budowy, z ktorych wynika, Zze wnioskowany zakres rob6t budowlanych objety
przedmiotowa zmiang pozwolenia nie zostal rozpoczgty, ostateczng decyzje Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Sokotowie Podlaskim nr 30/D/ZUZ/2023 z dnia 09.02.2023 r. znak:
LU.ZUZ.2.4210.356.2022.MK udziclajgcg pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe urzadzen
melioracji wodnych na terenie objetym przedmiotowa inwestycja wraz z uzupelnionymi
4 egzemplarzami projektu budowlanego znamiennego zakresie naniesienia przebudowy urzadzen
melioracyjny zgodnej z ww. decyzjg wodnoprawna.



Uwzgledniajac powyzsze, tutejszy organ w dniu 02.03.2023 r. stosownie do dyspozycji
art. 10 § 1 kpa poinformowal strony postgpowania o zgromadzonym materiale dowodowym
W sprawie, informujac jednocze$nie o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wniesienia uwag,
wnioskoOw 1 zastrzezen. Strony postgpowania w ustalonym terminie nie wniosly zastrzezen
dotyczacych zmian w planowanej inwestycji.

Whioskowana zmiana charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego oraz ustalen
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji zamyka si¢ w granicach dziatki
o nr ewid. 160, na ktorej bedzie realizowania inwestycja. Obszar oddziatywania ustalony odpowiednio
do tej zmiany nie wykracza poza granice tej dziatki.

Zgodnie z orzecznictwem sadow, decyzja o zmianie pozwolenia na budowe nie eliminuje
z obrotu prawnego dotychczasowej decyzji, a jedynie modyfikuje ja w okreslonym zakresie. Decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ oraz decyzja zmieniajaca na podst. art. 36a prawa budowlanego
to dwie odrebne decyzje, wydane w odrgbnych postgpowaniach. Postgpowanie w sprawie zmiany
pozwolenia na budowg nie stanowi kontynuacji postgpowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowg, dlatego organ administracji prowadzacy postgpowanie w sprawie zmiany pozwolenia
na budowe ma obowigzek ponownie ustali¢ strony tego postepowania, bez wzgledu na to, komu
zostal przyznany status strony w postepowaniu o udzielenie pozwolenia na budowe — wyrok WSA
W Gdansku z dnia 9 pazdziernika 2019 r. I SA/Gd 394/19.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany zamienny, zostal wykonany przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujgce si¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na list¢ cztonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego oraz spelnia wymogi okreslone w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm. - stan prawny do 18.09.2020 r. w zwiazku
z art. 26, 27 ustawy zmienionej) i spelnia wymagania okreSlone w ostatecznej decyzji Burmistrza
Czyzewa 0 warunkach zabudowy z dnia 20.05.2019 r. znak: RG.6730.11.2019, nastepnie
przeniesionej na rzecz nowego Inwestora decyzja Burmistrza Czyzewa z dnia 20.09.2019 r. znak.
RG.6730.11.2019 oraz spelnia wymagania okreslone w ostatecznej decyzji Burmistrza Czyzewa
w sprawie $rodowiskowych uwarunkowan z dnia 27.02.2019 r., znak RG.6220.12.2018/2019,
przeniesionej na rzecz nowego Inwestora decyzja Burmistrza Czyzewa z dnia 20.09.2019 r., znak
RG.6220.12.2018/2019.

Zgodnie z art. 36 a Prawa budowlanego - (stan prawny do 18.09.2020 r. w zwigzku
z art. 26, 27 ustawy zmienionej) istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkow pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlanej
(art. 36 a ust. 1).

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, zZe jest ono
nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢c w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek
i opis) dotyczqce tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkow pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe (art. 36 a ust. 6).

W przedmiotowej sprawie istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkow pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie art. 36 a ust. 5 pkt 2 lit. ai b
Prawa budowlanego (stan prawny od 19.09.2020 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r.
0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw — Dz.U. z 2020 r. poz. 471, zm.
Dz.U. z 2020 poz. 695 i poz. 782); dotyczy:
zmiany charakterystycznych parametrow obiektow budowlanych tj.:

- paneli fotowoltaicznych tj. wysokosci, dtugosci i szerokosci w zakresie przekraczajacym 2%
tj. zmiana ilosci rzedow paneli z 13 na 8, dlugosci rzedow z zakresu od 29,31do 19,74 m na zakres
od 141,84 do 150,30 m, szerokosci rzedow z 3,70 na 3,83m, wysokos$ci konstrukeji z 2,92 na 2,50m,

- stacji transformatorowej tj. wysoko$ci, dlugosci i szerokosci w zakresie przekraczajagcym 2%
tj. zmiana wymiarow dt. 6,00 x szer. 2,66 x wys. 2,43 m na dt. 4,60 x szer. 2,50 x wys. 2,80 m,

zmiany powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajagcym 5% tj. z 79 950,00 m? na 12 668,00 m?.



Biorac powyzsze pod uwage oraz fakt, iz wnioskowana zmiana jest istotnym odstgpstwem
od zatwierdzonego projektu budowlanego postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie odwolania strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje,
a zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje
sig_Ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Pobrano optate skarbowg w kwocie 27,00 zt za wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe oraz pelnomocnictwo (stownie: dwadziescia siedem zt. i 00/100), na rachunek bankowy:
Urzad Miasta Wysokie Mazowieckie, Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna,
Oddziat w Wysokiem Mazowieckiem nr 27 1020 1332 0000 1102 0037 5535 — zgodnie z art. 1 ust. 1
pkt.1 lit. a, art. 8 ust. 1, art. 4 w zwigzku z czescig I zalqcznika pkt. 53 i czesci IV zatgeznika wykazu
podmiotéw optaty skarbowej ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.).

Z up. STAROSTY
mgr inz. Dorota Wyszynska-Zebrowska
Kierownik Wydzialu Rolnictwa,
Budownictwa i Ochrony Srodowiska

(piecze¢é Okragta) (piecz¢¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji
Zalaczniki nr 1 - Projekt budowlany zamienny

Otrzymuja :

1. Danie Zdrajkowski— petnomocnik SUNRISE PV Sp. z 0.0.,
2. Andrzej Maciej Dybowski

3. Anna Dybowska

4. aa.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wysokiem Mazowieckiem - wraz z 1 egz. projektu
budowlanego zamiennego.
2. Burmistrz Czyzewa

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko®.



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych whasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi,

a takze zaSwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli

organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania

obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na

budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX

— XVI, XVI (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych

i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,

chtodnie, hangary 1 wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,

lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII

(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),

XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow

melioracyjnych), XXVIII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu

do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane).



