BURMISTRZ CIECHAN

OWCA

ul. Mickiewicza 1
18-230 Ciechanowiec

R1.6733.1.2023

Ciechanowiec, 14 kwietnia 2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. I, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. | w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o plano

dalej pzp) 1 art.

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm. —
4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm. — dalej k.p.a.) oraz

przepisow szcz

egolnych, po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Wysokomazowieckiego, ul. Ludowa 15A,

18-200 Wysokie Mazowieckie, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
dotyczgcej budowy edukacyjnego inkubatora umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych Zespotu Szkot
Ogolnoksztalcgeych i Zawodowych w Ciechanowcu, na terenie dziatki oznaczonej nr 2941/3, potozonej
w obrgbie Ciechanowiec, gm. Ciechanowiec, w oparciu o przepisy szczegélne,

usta

I. Ustalenie do

lam lokalizacjeinwestycjicelu publicznego

na rzecz Powiatu Wysokomazowieckiego
ul. Ludowa 15A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

tyczgce rodzaju i funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

2. Rodzaj

inwestycji: budowa edukacyjnego inkubatora umiejetnosei i kwalifikacji zawodowych

Zespotu Szkot Ogolnoksztateacych i Zawodowych w Ciechanoweu.
3. Lokalizacja inwestycji: dziatka oznaczona nr 2941/3 potozona w obrebie Clechanomec gmina
Ciechanowiec.

II. Warunki i

szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych, a w szezegolnosci w zakresie:

1. warunkéw i wymogéw ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) planowane przedsiewzigcie inwestycyjne projektowaé zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. 22020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem

Min

istra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wyz
jezd
c) wsk

nacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy w odlegltosci 90,0 m od krawedzi
ni drogi wojewddzkiej Nr 681 — dz. nr 2480/2,
aznik wielkodci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu

objetego decyzjg na poziomie nie mniejszym niz 25 % ,
d) gabaryty i charakterystyczne parametry techniczne budynku:

szerokos¢ elewacji frontowej — od 15,0 m do 19,0 m,

dlugo$¢ budynku — od 37,0 m do 42,0 m,

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

liczba kondygnacji podziemnych — 1,

wysokos$¢ gléwnej kalenicy —od 15,0 m do 16,5 m,

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — od 12,5 m do 15,0
m,

ukiad polaci dachowych — dach wielospadowy lub plaski,

kat nachylenia potaci dachowych — od 0° do 45°,

kierunek gloéwnej kalenicy — rownolegle do linii rozgraniczajacej dziatke 2941/3 z
dziatka 2940/7.



2. ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej:

a)

b)

d)

2)

wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247
z pézn. zm.), w zwiazku z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839),

uciazliwo$¢ wnioskowanej inwestycji powinna si¢ zawiera¢ w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele
nierolnicze i nielesne, stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy pzp, w zwigzku z art. 7 ust. 2

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
Poz. 110,

teren inwestycji jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtezesnej, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.); inwestycja
jest zlokalizowana na terenie objgtym ochrong prawna na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Lomzy z dnia 5 czerwca 1987 r. o wpisaniu do
rejestru zabytkéw historycznego ukladu przestrzennego miasta Ciechanowiec, gdzie
prowadzenie rob6t budowlanych i podejmowanie innych dziatan, okre$lonych w art. 36 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, wymaga
pozwolenia wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow (kierownika Delegatury w
Lomzy, dzialajacego z upowaznienia PWKZ). Ochronie konserwatorskiej podlegaja
gabaryty zabudowy i relacje przestrzenne pomiedzy poszczegdlnymi obiektami,
historyczne rozplanowanie oraz funkcja terendw, wielkosé dzialek, uklad ciggow
komunikacyjnych, formy zaprojektowanej zieleni, wspdlzalezno$¢ miedzy zabudowa,
zielenig i otwartg przestrzenia, ekspozycja widokowa ukladu, w tym skladajacy sie na nia
wyglad zewnetrzny poszczegdlnych obiektow. W zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazuje zasada dostosowania do zabytkowej kompozycji
urbanistycznej pod wzgledem sytuacji, skali, gabarytow, uksztaltowania bryly i geometrii
dachu, materialow do wykonczenia elewacji i pokrycia dachu oraz ich kolorystyki.
Dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materialoéw wykonczeniowych: pokrycie dachu:
dachowka ceramiczna, materialy dachowkopodobne w kolorze ceglastym, blacha gtadka na
rabek stojacy w naturalnym kolorze pokrycia lub jesli bedzie to blacha powlekana —
szarym/grafitowym; na $cianach zewnetrznych — tynk z dopuszezeniem kamiennych
oktadzin elewacyjnych.

wnioskowana inwestycja nie jest polozona w obszarze objetym ochrona przyrody, zgodnie
z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55),

w przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewdw, nalezy uzyskac¢ zgode wiasciwego
organu, o ktorym mowa w art. 83a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z pézn. zm.), z zastrzezeniem art. 83f ww. ustawy,
zamierzenie nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
Z pozZn. zm.);

3. obshugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)

sie¢ elektroenergetyczna — zaopatrzenie inwestycji w energie elektryczng projektowanym
przylaczem z sieci elektroenergetyczne;,

sie¢ wodociagowa — zaopatrzenie inwestycji w wode projektowanym przylaczem z sieci
wodociagowej,

sie¢ kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow z inwestycji projektowanym
przyigczem do sieci kanalizacyjnej,



d)

£)

odprowadzenie wod opadowych — odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 28
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

odpady komunalne — odpady powinny gromadzone w pojemnikach, okresowo opréznianych
przez uprawniong firme,,

teren objety decyzja posiada dostep do drogi wojewddzkiej — dz. nr 2480/2 — za
posrednictwem istniejacego zjazdu — na jego przebudowe inwestor winien uzyskaé zgode
zarzadcy drogi,

miejsca parkingowe zwiazane z projektowanym obiektem nalezy zabezpieczy¢ w granicach
wiasnej dziatki,

4. wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:

a)

b)

d)

planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i budowaé w sposob okreslony

w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie,

wystepujgecych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw o0sob trzecich

(zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane) w tym m. in. ochron¢ przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tgcznoscei,

- pozbawieniem dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- ucigzliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakfdcenia elektryczne
i promieniowanie, :

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

przed wystapieniem do wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;j

w sprawie pozwolenia na budowe, nalezy uzyska¢ prawo dysponowania nieruchomoscia

w granicach niezbednych do realizacji inwestycji,

ewentualne kolizje z istniejagcymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzywac

w uzgodnieniu z gestorami poszczeg6lnych sieci,

w  przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie, gdzie wystepujg urzgdzenia

wodno-melioracyjne nalezy opracowaé projekt przebudowy urzadzen, ktory nalezy

uzgodni¢ z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni

w Sokotowie Podlaskim;

5. inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a)

b)

zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z

pdzn. zm.) wlasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet - ze szkoda dla gruntow sasiednich,

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé sciekow na grunty sasiednie,

na wlascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszkdd oraz zmian w odplywie wody,

powstalych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkoda

dla gruntéw sgsiednich,

c) jezeli spowodowane przez wlasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie

d)

wplywaja na grunty sasiednie, wajt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek,
w drodze decyzji, nakazuje wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzef zapobiegajacych szkodom, ustalajac termin wykonania tych czynnosci,
teren nie jest potozony na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji lub w Specjalne;j
Strefie Rewitalizacji, o ktérych mowa wart. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy zdnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z p6zn. zm.),

IIIL. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linia rozgraniczajaca teren inwestycji zostata okreélona na zalaczonej mapie w skali 1:1000

1 oznaczona literami ABCDEFGHIJKLMNO-A.

Erale



UZASADNIENIE

Na wniosek Powiatu Wysokomazowieckiego, ul. Ludowa 15A, 18-200 Wysokie Mazowieckie,
wszezeto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji dotyczacej budowy edukacyjnego inkubatora umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych
Zespotu Szkdt Ogolnoksztalcaeych 1 Zawodowych w Ciechanowcu, na terenie dzialki oznaczonej nr
2941/3, polozonej w obrebie Ciechanowiec, gm. Ciechanowiec.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy pzp w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdy spetnione zostang wymogi art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy pzp, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objfgty zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych plandw,

3) decyZJa Jest zgodna z przeplsam] odrgbnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o ktore] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i

realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,

784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przedmiotowe zamierzenie nie wywotuje skutkow, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem nie stanie sie niemozliwe
badz istotnie ograniczone.

Whioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, o ktdérych mowa w art. 60 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w zwiazku z rozporzadzeniem Rady MlnlSthW w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Teren nie jest potozony na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji lub w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, w zwigzku
z czym stosownie do art. 11 ust. 5 pkt 2 i art. 30 ww. ustawy nie zachodza podstawy do zakazu wy dama
decyzji o warunkach zabudowy.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o ktorej
mowa w art. 53. ust. 3 3 ustawy o planowamu i zagospodarowaniu przestr zennym, dotyczgca warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje sie lokalizacje planowanej inwestycji. Planowana
inwestycja swojg funkcja oraz parametrami nawiazuje do inwestycji znajdujacych si¢ w obszarze
analizowanym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniono z:

- Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Biatymstoku, Delegatura w Lomzy,

postanowienic znak: £..5151.9.2023.1T z dnia 20 marca 2023 r.

- Podlaskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Biatymstoku,

e



postanowienie znak: WUI0S.4300.114.2023 z dnia 7 marca 2023 r..

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spetnione zostaty wymogi art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy pzp, tj.:
- na dziatkach sgsiednich istnieje zabudowa o tozsamej funkcji i charakterze,
— dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej,
— projektowane 1 istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego,
— teren nie byl objety zgoda na przeznaczenic gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i niele$ne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw oraz nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niclesne,
— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i

realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,

784 1922), ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociag

Szczegolowe rozwigzania projektowe (nienaruszajace intereséw o0sob trzecich) rozpatrywane
beda na etapie prowadzonego postepowania przed wiasciwym organem administracji architektoniczno-
budowlane;j.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Przedmiotowa decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie
na budowe lub przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przez wnioskodawce dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. :

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy pzp — wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa
do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja
o warunkach zabudowy.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentéw i ustaleniu,
ze planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, ustalono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lomzy, za posrednictwem Burmistrza Ciechanowca, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
ZIzec sig prawa do wniesienia odwotania. Z dnie lieme dﬂr@czema Burmistrzowi Ciechanowca o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwo}a,nih 74 ostatqlq ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna 1 prawomocna. : / )

BURMISARZ

Eugeniusz Swiecki

R o i
Projekt decyzji sporzqdzil inz. Bartlomiej NestodKa, {}Josiadajqcy uprawnienia wynikajgce z art. 5 pkt 4
ustawy pzp.

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny decyzji.
Otrzymuja:
L. Cezary Jaszczolt, ul. Niecodzienna 27, 04-965 Warszawa,
2. Strony postgpowania (wykaz stron postgpowania w aktach sprawy w pokoju 9 tut. Urzedu) przez podanie do
publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie obwieszczenia:
- w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ciechanowcu,
- na tablicy ogloszen Urzedu Migjskiego w Ciechanowcu,
3. aa
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