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SPIS ZAWARTOŚCI OPRACOWANIA

I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1. Część opisowa

Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu

2.
Część rysunkowa

Kopia mapy do celów projektowych






1:500

1. Projekt zagospodarowania terenu






1:500

II. PROJEKT WYKONAWCZY

1.
Część opisowa


Opis techniczny do projektu wykonawczego

2.
Część rysunkowa

2. Rzut piwnicy









1:50

3. Rzut parteru









1:50

4. Rzut I piętra









1:50

5. Rzut dachu









1:50

6. Przekrój A-A









1:50

7. Przekrój B-B









1:50

8. Elewacja północna








1:50

9. Elewacja zachodnia








1:50

10. Elewacja południowa








1:50

11. Elewacja wschodnia








1:50

12. Elewacja północna i południowa - kolorystyka




1:50

13. Elewacja zachodnia i wschodnia - kolorystyka




1:50

14. Zestawienie stolarki drzwiowej

15. Zestawienie stolarki okiennej

16. Detal A - montaż zadaszenia







1:10

17. Detal B - montaż zadaszenia







1:10

18. Detal C - docieplenia ościeży okna






1:10

19. Detal D - docieplenia ściany fundamentowej





1:10

20. Detal E - docieplenia gzymsu







1:10

21. Schody terenowe I








1:50

22. Schody terenowe II








1:50
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Nr upr. BŁ/15/90  Nr ew izb PD-0087

Podstawa opracowania

· Opracowana koncepcja oraz uzgodnienia robocze z użytkownikiem i inwestorem.

· Inwentaryzacja.

· Obowiązujące przepisy, normy.

· Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie  uchwały nr XXXVII/141/05 RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE z dnia 24 listopada 2005 r.

· Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie /Rozporządzenie Ministra w sprawie warunków technicznych (Dz. U.2004.109.1156.)/

II.
ZAKRES OPRACOWANIA

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje wykonanie robót budowlanych polegających na remoncie istniejącego budynku biurowego z internatem. Budynek położony jest przy ul. Mickiewicza 1. 

Na podstawie wymagań Inwestora i Użytkowników planowane jest wykonanie termomodernizacji, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej oraz remont wszystkich pomieszczeń budynku. 

Przewiduje się również uporządkowanie terenu wokół budynku poprzez wymianę nawierzchni asfaltowej na kostkę betonową miejsc postojowych przy ul. Mickiewicza.

Ponadto zostaną wymienione wszystkie instalacje wewnętrzne c.o., elektryczna, wod.-kan., komputerowa, telefoniczna, alarmowa, p. pożarowa i odgromowa.

Planowana inwestycja zagospodarowania terenu obejmuje:

· demontaż istniejącej opaski żwirowej,

· wykonanie opaski wokół budynku ze żwiru szer. 50 cm,

· demontaż istniejącej nawierzchni z płyt betonowych, projektuje się nową nawierzchnię z kostki betonowej,

· demontaż istniejących murowanych studzienek doświetlających pomieszczenia piwnicy,

· demontaż fragmentu muru o wys. 270 cm,

· demontaż istniejących schodów betonowych,

· projekt nowych schodów oraz podjazdu dla osób niepełnosprawnych z kostki betonowej,

· demontaż istniejących zadaszeń żelbetowych.

III.
STAN ISTNIEJĄCY

1. Sytuacja.


Teren będący przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w Wysokiem Mazowieckiem przy ul. Mickiewicza 1 na działce nr 1829/15. Teren objęty jest obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi teren m.in. biurowy. Budynek składa się z dwóch części połączonych ze sobą. Krótszy człon jest wyższy, podpiwniczony i ma dwie kondygnacje naziemne, dłuższy jest niższy, niepodpiwniczony i również posiada dwie kondygnacje naziemne. Od strony północnej, wschodniej i południowej zlokalizowana jest zabudowa usługowa natomiast od strony zachodniej ul. Mickiewicza. Teren objęty opracowaniem jest zabudowany, w pełni zagospodarowany w postaci utwardzonego placu manewrowego. Teren nieutwardzony stanowią trawniki i zieleń wysoka. Działka jest nieogrodzona.

Teren jest w pełni uzbrojony w postaci podziemnej infrastruktury technicznej niezbędnej do funkcjonowania istniejących budynków: sieć energetyczna, wodociągowa, gazowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna. 

2. Komunikacja.


Jest jeden wjazd na teren działki od strony ul. Mickiewicza.

3. Zaopatrzenie w media techniczne istniejące:

· przyłącze wodociągowe zasilane z miejskiej sieci infrastruktury technicznej,

· przyłącze energetyczne zasilane z miejskiej sieci infrastruktury technicznej,

· kanalizacja sanitarna połączona z miejską siecią infrastruktury technicznej,

· częściowa instalacja deszczowa połączona z miejską siecią infrastruktury technicznej,

· sieć telefoniczna połączona z miejską siecią infrastruktury technicznej,

· przyłącze cieplne połączone z miejską siecią infrastruktury technicznej,

· oświetlenie terenu.

4. Zieleń.

Istniejąca zieleń niska.

IV.
STAN PROJEKTOWANY 

1. Sytuacja.

Opracowanie ma na celu dostosowanie istniejącego budynku do potrzeb Inwestora oraz obowiązujących przepisów. 

Planowana jest termomodernizacja budynku, wykonanie opaski wokół budynku,  wykonanie zagospodarowania terenu poprzez: rozbiórkę fragmentu muru od wschodniej strony budynku, wyznaczenie miejsc postojowych oraz demontaż płyt betonowych wokół budynku. Planuje się również rozbiórkę istniejących schodów betonowych oraz budowę schodów wraz z podjazdem dla osób niepełnosprawnych z kostki betonowej.

2. Komunikacja.

Wjazd na teren działki pozostaje w obecnej lokalizacji od strony ul. Mickiewicza.

Planuje się uporządkowanie terenu w postaci dojść i wyznaczenia miejsc parkingowych. Projektuje się wymianę nawierzchni parkingu z nawierzchni asfaltowej na kostkę betonową. Jedno miejsce przeznaczone dla osoby niepełnosprawnej. 
3. Usuwania odpadów komunalnych - w sposób zorganizowany za pośrednictwem wyspecjalizowanych służb z zaleceniem stosowania wstępnej selekcji i wywóz na komunalne wysypisko śmieci.

4. Zaopatrzenie w media techniczne:

Bez zmian. 

5. Zieleń.

Bez zmian.

V.
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

1. Kubatura istniejąca







1990,00 m3

2. Powierzchnia zabudowy projektowanej:




  272,85m2

3. Powierzchnia utwardzona (kostka betonowa):



  303,67m2

4. Wysokość budynku







      6,97m

VI.
OCHRONA ŚRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI

Planowana inwestycja nie niesie zagrożeń dla środowiska naturalnego, higieny, zdrowia i życia ludzi.

VII.
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY

Teren inwestycji nie jest objęty ochroną na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

VIII.
INFORMACJA DOTYCZĄCA WPŁYWU EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ


Nie dotyczy.

IX.
DOSTĘP DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH:

Liczba miejsc postojowych urządzona jest w ten sposób, że uwzględnia jedno miejsce dostosowane do osób niepełnosprawnych. Budynek posiada utwardzony dojazd i dojścia, które zapewniają osobom niepełnosprawnym dostęp do całego budynku. Osoby niepełnosprawne mają dostęp z zewnątrz budynku na poziom parteru poprzez pochylnie zlokalizowaną po wschodniej stronie budynku. Położenie drzwi wejściowych do budynku oraz kształt i wymiary pomieszczeń wejściowych umożliwiają dogodne warunki ruchu. Budynek jest w pełni dostosowany do potrzeb obsługi osób niepełnosprawnych.
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Podstawa opracowania

· Opracowana koncepcja oraz uzgodnienia robocze z użytkownikiem i inwestorem.

· Inwentaryzacja.

· Obowiązujące przepisy, normy.

· Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie  uchwały nr XXXVII/141/05 RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE z dnia 24 listopada 2005 r.

· Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie /Rozporządzenie Ministra w sprawie warunków technicznych (Dz. U.2004.109.1156.)/

II.
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje wykonanie robót budowlanych polegających na remoncie istniejącego budynku biurowego z internatem. Budynek położony jest przy ul. Mickiewicza 1. 

Na podstawie wymagań Inwestora i Użytkowników planowane jest wykonanie termomodernizacji, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej oraz remont wszystkich pomieszczeń budynku wraz z instalacjami, rozbiórka istniejących schodów zewnętrznych, wykonanie nowych schodów zewnętrznych z podjazdem dla osób niepełnosprawnych, Wymiana nawierzchni asfaltowej miejsc postojowych na kostkę betonową. 
III.
STAN ISTNIEJĄCY 
Teren będący przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w Wysokiem Mazowieckiem przy ul. Mickiewicza 1 na działce 1829/15. Teren objęty jest obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowiącym teren usług publicznych uchwała nr XXXVII/141/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005 r. 

Od strony północnej, wschodniej i południowej zlokalizowana jest zabudowa usługowa natomiast od strony zachodniej ul. Mickiewicza. Teren objęty opracowaniem jest zabudowany, w pełni zagospodarowany w postaci utwardzonego placu manewrowego. Teren nieutwardzony stanowią trawniki i zieleń wysoka. Działka jest nieogrodzona. 

1. Funkcja obiektu.

Budynek pod względem funkcjonalnym podzielony jest na dwie części. Na parterze znajdują się pomieszczenia biurowe, natomiast na piętrze pomieszczenia internatu szkolnego. Wejście do część biurowej – od strony wschodniej działki, wejście do części internatu – od strony południowej.

2. Forma architektoniczna i dostosowanie do krajobrazu i otaczającej zabudowy.

Budynek istniejący dwuczłonowy wykonany jest w technologii tradycyjnej. Detale architektury, kolorystykę obiektu dostosowano do standardów istniejących budynków sąsiadujących. Dojazd do budynku i ciągi piesze istniejący zgodnie z lokalizacją i układem komunikacyjnym z ul. Mickiewicza. 

3. Układ konstrukcyjny oraz dane techniczno - materiałowe.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej w układzie konstrukcyjnym podłużnym, składa się z dwóch części połączonych ze sobą. Krótszy człon jest wyższy, z pełnym podpiwniczeniem i ma dwie kondygnacje naziemne, dłuższy jest niższy, niepodpiwniczony i dwie kondygnacje naziemne. 

· Stropodach niewentylowany kryty 2xpapa na lepiku. 

· Dach z płyt korytkowych otwartych ułożonych na ściankach ażurowych. Ocieplenie z płyt z prasowanej wełny mineralnej leży na płycie stropowej. 

· Stropy kanałowe.

· Kominy wentylacyjne murowane z cegły pełnej.

· Ściany nośne wewnętrzne i zewnętrzne oraz szczytowe kondygnacji naziemnych murowane gr. 38-40 cm.

· Klatka schodowa żelbetowa monolityczna o konstrukcji płytowej. 

· Ściany wewnętrzne murowane grubości 10-12cm wykonane z cegły pokrytej tynkiem oraz farbą. W pomieszczeniach WC ściany dodatkowo pokryte powierzchniami zmywalnymi z płytek ceramicznych. Ściany wewnętrzne w dobrym stanie. 
· Posadzki w większości budynku wykonane są z PCV, klatka schodowa pokryta jest lastryko.

· Sufity pokryte tynkiem i farbą. 

· Stolarka okienna PCV biała. Parapety jednorodne z lastryko. 

· Stolarka drzwiowa zewnętrzna - drewniana. Stolarka drzwiowa wewnętrzna  płycinowa w kolorze białym. 

· Wentylacja pomieszczeń grawitacyjna 

· Elewacja - tynk cementowy narzucany typu baranek w kolorze szarym. Ubytki tynku w elewacji szczególnie w pobliżu cokołów i gzymsu na elewacji północnej. Na elewacjach znajdują się elementy takie jak: kraty okienne i instalacje elektryczne.

· Odwodnienia dachów za pomocą RS Ø135.

· Wokół budynku częściowo znajduje się opaska żwirowa, częściowo brak opaski – asfalt.
4. Ocena stanu technicznego.

Nie stwierdzono ponad normalnych rys i ugięć elementów konstrukcyjnych. Stan budynku ocenia się jako zadowalający, kwalifikujący budynek do przeprowadzenia prac remontowych zgodnie z wymaganiami Inwestora. Planowana inwestycja nie będzie miała negatywnego wpływu na istniejącą konstrukcję budynku. 
W tracie prowadzonych prac w wypadku stwierdzenia jakichkolwiek rozbieżności z przyjętymi założeniami projektowymi zmiany skonsultować z projektantem. 
5. Kategoria geotechniczna.

Budynek zaliczany jest do II kategorii geotechnicznej.

6. Charakterystyka ekologiczna budynku

· Zapotrzebowanie na wodę i odprowadzenie ścieków - według tego typu obiektów.
Jakość wody powinna spełniać wymogi stawiane dla wody pitnej. Nie występują ścieki szkodliwe dla środowiska.

· Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych - nie występuje. 

· Wytwarzanie odpadów stałych - według tego typu obiektów. Odbiór na podstawie umowy z wyspecjalizowanym przedsiębiorstwem.

· Emisja hałasu oraz wibracji, promieniowania, w szczególności jonizującego, zakłóceń elektromagnetycznych i innych - nie występuje.

· Wpływ obiektu na powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne - przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminują wpływ obiektu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane poprzez wyeliminowanie z budynku wszelkich czynników, instalacji i urządzeń mogących pogorszyć stan środowiska. 

· Planowana inwestycja nie jest przedsięwzięciem mogącym znacząco wpłynąć na środowisko naturalne.

7. Charakterystyka energetyczna budynku

· Bilans mocy urządzeń energetycznych - zgodnie z obliczeniami elektrycznymi,

· Właściwości cieplne przegród zewnętrznych w tym drzwi, przegród przezroczystych zgodnie z obliczeniami sanitarnymi,

· Dane wykazujące, że przyjęte w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwiązania budowlane i instalacyjne spełniają wymagania dotyczące oszczędności energii zawarte w przepisach techniczno - budowlanych.

IV.
STAN PROJEKTOWANY 

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w ustaleniach z Inwestorem niniejszy projekt ma na celu wykonanie remontu pomieszczeń, wykonanie termomodernizacji oraz wymiany stolarki zewnętrznej istniejącego budynku biurowego z internatem szkolnym. W robotach budowlanych na terenie objętym zakresem - wymiana istniejącej nawierzchni asfaltowej na kostkę betonową. 
1. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu.

Wszystkie pomieszczenia budynku, które zostały objęte opracowaniem będą użytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem - na parterze jako biurowe, na piętrze jako pokoje internatu z pomieszczeniami towarzyszącymi. Zostaną one wyremontowane, co zapewni lepsze warunki użytkowania i podniesie walory estetyczne i użytkowe.

2. Parametry techniczne - zestawienie powierzchni.

RZUT PIWNICY

	L.p
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. (m2)

	-1.01
	Magazyn
	5,72

	-1.02
	Magazyn
	8,53

	-1.03
	Magazyn
	9,86

	-1.04
	Magazyn
	10,25

	-1.05
	Magazyn
	5,79

	-1.06
	Magazyn
	7,98

	Powierzchnia użytkowa piwnicy razem
	61,02


RZUT PARTERU

	L.p
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. (m2)

	0.01
	Pomieszczenie biurowe
	33,83

	0.02
	Pomieszczenie biurowe
	15,38

	0.03
	Pomieszczenie socjalne
	11,38

	0.04
	Toaleta niepełnosprawnych
	4,48

	0.05
	Toaleta
	7,70

	0.06
	Korytarz
	7,03

	0.07
	Pomieszczenie biurowe
	17,22

	0.08
	Pomieszczenie biurowe
	16,27

	0.09
	Pomieszczenie biurowe
	14,74

	0.10
	Pomieszczenie biurowe
	9,74

	0.11
	Pomieszczenie biurowe
	10,22

	0.12
	Pomieszczenie biurowe
	8,18

	0.13
	Pomieszczenie biurowe
	5,44

	0.14
	Pomieszczenie biurowe
	11,38

	0.15
	Wiatrołap
	2,10

	0.16
	Korytarz
	23,70

	0.17
	Korytarz
	10,96

	Powierzchnia użytkowa parteru razem
	209,75


RZUT I PIĘTRA

	L.p
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. (m2)

	1.01
	Pokój
	11,59

	1.02
	Pokój
	15,35

	1.03
	Pokój
	12,69

	1.04
	Pokój
	10,51

	1.05
	Pomieszczenie socjalne
	9,46

	1.06
	Toaleta
	12,42

	1.07
	Klatka schodowa
	4,26

	1.08
	Toaleta
	3,99

	1.09
	Pokój
	9,16

	1.10
	Pomieszczenie
	5,08

	1.11
	Świetlica
	22,13

	1.12
	Pokój
	12,61

	1.13
	Pokój
	9,15

	1.14
	Pokój
	5,96

	1.15
	Pokój
	5,85

	1.16
	Pokój
	12,27

	1.17
	Pokój
	12,50

	1.18
	Korytarz
	32,10

	1.19
	Pomieszczenie porządkowe
	2,06

	Powierzchnia użytkowa I piętra razem
	209,14


Powierzchnia użytkowa


 


479,91m²
Kubatura






          1990,00m³
Wysokość budynku





    6,97m

3. Forma architektoniczna

Forma architektoniczna spełnia wymogi aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Detale architektury, kolorystykę obiektu dostosowano do standardów istniejących budynków sąsiednich. 
4. Opis planowanych robót budowlanych - remont wewnątrz budynku:

Planuje się wykonanie następujących prac w pomieszczeniach objętych opracowaniem:

· wykonanie remontu poszczególnych pomieszczeń wewnątrz budynku w piwnicy, na parterze i pierwszym piętrze,

· wykonanie nowych ścianek działowych GK - szkielet stalowy 120mm obudowany z obu stron podwójną warstwą płyt gipsowo – kartonowych GK 2 x 12.5 mm, wypełniony wełną mineralną gr. 8 cm (np. typu "ROCKFON" firmy "Rockwool"),

Uwaga: 

- w pomieszczeniach mokrych oraz w piwnicy należy zastosować płytę wodoodporną (2 x 12.5 mm z obu stron),

- w miejscu zawieszenia urządzeń sanitarnych należy zamknąć specjalne stelaże.

· uzupełnienia w istniejących ścianach działowych – cegła dziurawka gr. 12cm na zaprawie cementowo – wapiennej,

· wykonanie tynków wewnętrznych gipsowych, uzupełnienie starych tynków;

· wykończenie ścian wewnętrznych - pomalowanie ścian farbą akrylową; pomalowanie sufitów farbą akrylową,

· demontaż starej stolarki drzwiowej wewnętrznej i wstawienie nowej,

· wydzielenie w piwnicy dodatkowego pomieszczenie magazynowego, poprzez wykonanie ścianki działowej z płyty GK,

· kompleksowy remont łazienek na wszystkich kondygnacjach, na parterze dostosowanie łazienki do obsługi osób niepełnosprawnych,

· wymiana balustrady klatki schodowej,

· wymiana posadzek w pomieszczeniach i na klatce schodowej,

· renowacja parapetów, poprzez oczyszczenie, uzupełnienie ubytków szpachlą i pomalowania farbą olejną w kolorze białym,

· wykonanie izolacji poziomej (iniekcja) ścian fundamentowych w piwnicy,

· oczyścić, udrożnić istniejące kominy wentylacyjne - część kominów wentylacyjnych do rozbiórki wewnątrz budynku oraz ponad połacią dachową, 

· projektowana wentylacja mechaniczna z rur spiro stalowych ocynkowanych w otulinie z wełny mineralnej, ponad połacią dachową komin murowany z cegły otynkowany, zakończony obrotową nasadą kominową,

· wykonanie nadproży żelbetowych 

· wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej,

· wymiana instalacji elektrycznej,

· wymiana instalacji centralnego ogrzewania,

· wymiana instalacji komputerowej i telefonicznej,

· wymiana instalacji alarmowej,

· wymiana instalacji pożarowej.

4.1 Roboty rozbiórkowe i wyburzeniowe:

· Tynki ścian i stropów miejscowo należy odkuć i uzupełnić, lub położyć nowe.

· Skuć istniejącą glazurę w łazience i na fartuchach demontowanych umywalek.

· Skuć istniejącą posadzkę z lastryko w korytarzach i klatce schodowej.

· Usunąć lamperie na korytarzach i klatce schodowej wysokości ok 1,50m.

· Demontaż krat stalowych wydzielających klatkę schodową,

· Dopiero po wykonaniu wszystkich prac rozbiórkowych można przystąpić do prac remontowych.

· Demontaż istniejących urządzeń sanitarnych i wyposażenia,

· Demontaż balustrady klatki schodowej.

4.2 Roboty remontowe:

4.2.1 Ściany:


Układ ścianek projektowanych podano na rysunkach w części graficznej.


Przy uzupełnianiu ścian murowanych położyć/uzupełnić  tynki gipsowe. Tynki zatrzeć, wykończyć zgodnie z opisem pomieszczeń. 


Szczególną uwagę zwrócić na wykonanie izolacji p. wilgociowej w łazience i w pomieszczeniach piwnicy.
4.2.2 Stolarka okienna i drzwiowa:


Parapety do odnowienia poprzez oczyszczenie, uzupełnienie ubytków szpachlą i pomalowania farbą olejną w kolorze białym. 


Projekt przewiduje wymianę istniejącej stolarki drzwiowej wewnętrznej w całości.


Wszystkie drzwi jednoskrzydłowe wykonać jako płycinowe z drewnianymi ościeżnicami wg wykazu stolarki.


Stolarka wewnętrzna w okleinie drewnianej.


W drzwiach zewnętrznych łazienek zastosować samozamykacze.

4.2.3 Posadzki:

Lastryko

Do demontażu we wszystkich pomieszczeniach.

Gres

W korytarzach posadzka z lastryko do skucia do izolacji termicznej, ewentualnie uzupełnić izolację termiczną. Wykonać izolację z foli poliuretanowej z wywinięciem na ścianę - 1xpapa termozgrzewalna + folia. Wykonać szlichtę gr. 5cm zbrojną siatką Ø3 o oczkach 10x10cm, podłoże zatrzeć. Złącza ścian i posadzek zagruntować folią w płynie zgodnie z zaleceniem producenta. Złącza ścian i posadzek dodatkowo zabezpieczyć membraną wodoodporną a następnie należy wykonać posadzkę z gresu.
Terakota

W łazience istniejąca posadzka z terakoty do skucia i wykonania nowej z gresu
4.2.5 Kominy

Istniejące kanały oczyścić, udrożnić.

We wszystkich pomieszczeniach wentylacja wspomagana mechanicznie, dodatkowo w łazienkach załączaną czasowym włącznikiem zespolonym z włącznikiem światła.

4.2.6 Ślusarka

Balustrada klatki schodowej do demontażu.

4.2.7 Izolacje

Przeciwwilgociowa:


Pozioma posadzki - folia budowlana PE


Pozioma przepona ścian poprzecznych /iniekcja np. w systemie Remmers/ w pomieszczeniach piwnicy.

Przed wykonaniem iniekcji przeciw wilgoci podciąganej kapilarnie należy wykonać badania wstępne obiektu. Należy określić:

· stopień zawilgocenia materiału budowlanego (stosunek aktualnej zawartości wody do zawartości wody w stanie nasycenia),

· obecność pustek w murze,

· zawartość soli rozpuszczalnych w wodzie (siarczany, chlorki i azotany),

· obecność i skuteczność izolacji pionowych.

W zależności od wyników badań wstępnych należy wybrać odpowiednią metodę iniekcji oraz ustalić rodzaj i zakres niezbędnych prac uzupełniających. Zaleca się stosować następujące zasady:

- w ścianach wewnętrznych iniekcję należy wykonywać jak najniżej (z reguły ok 10-20 cm powyżej poziomu posadzki).

Stopnie zasolenia określane są następująco:

	
	Niskie
	Średnie
	Wysokie

	Chlorki
	<0,2%
	0,2-0,5%
	>0,5%

	Azotany
	<0,1%
	0,1-0,3%
	>0,3%

	Siarczany
	<0,5%
	0,5-1,5%
	>1,5%


Za ogólny poziom zasolenia muru przyjmuje się najwyższą kategorię jaką osiąga, którakolwiek z soli.

W przypadku stwierdzenia obecności szkodliwych soli konieczne jest tynkowanie ścian specjalnymi tynkami renowacyjnymi o wysokiej porowatości i zdolności magazynowania soli.

Metoda iniekcji z zastosowaniem preparatu Aida Kiesol najlepiej nadaje się do porowatych materiałów budowlanych o stopniu zasolenia do 60%. W przypadku stopnia zasolenia poniżej 60% należy wstępnie wysuszyć mur np. metodą mikrofalową lub termiczno-konwekcyjną albo wiercić otwory iniekcyjne wyżej.

W razie stwierdzenia pustek w murze (np. mur z sypkim wypełnieniem rdzenia, wąskimi rysami itp.), należy najpierw te pustki wypełnić zaczynem iniekcyjnym Aida Bohrlochsuspension. 

Iniekcja Aida Kiesol (bezciśnieniowa) jest metodą najczęściej stosowaną ze względu na łatwość wykonania. Otwory wywiercić w jednym rzędzie, odstępy między środkami 12 cm, nachylenie otworów ok. 25°, otwory muszą przecinać co najmniej jedna spoinę wsporną. W przypadku ścian o większej grubości należy wiercić bardziej płasko, przy mniejszej grubości bardziej stromo (do 45°). Średnica otworów 24-30 mm. W przypadku murów o grubości do 60 cm otwory wierci się z jednej strony i muszą się one kończyć ok. 5 cm przed drugą stroną muru. W murach o grubości powyżej 60 cm otwory należy wiercić z obydwu stron na głębokość równą ok. 2/3 grubości muru. Usunąć pył wiertniczy z otworów przez wydmuchanie sprężonym powietrzem. Preparat Aida Kiesol jest gotowy do użycia i nie wymaga dodatkowego mieszania. Otwory należy kilkakrotnie (2-3 razy) napełniać preparatem aż do nasycenia muru . Po zakończeniu iniekcji zamknąć otwory materiałem Aida Bohrlochsuspension.

Powłokę uszczelniającą należy wykonać od poziomu posadzki do wysokości ok. 20 cm powyżej rzędu otworów iniekcyjnych.

Wymieszać preparat Aida Kiesol z wodą w proporcji 1:1 i nanieść na oczyszczone podłoże metodą natryskową używając np. opryskiwacza z tworzywa sztucznego. Po ok. 15 minutach gdy preparat zostanie wchłonięty przez, podłoże, należy nanieść pierwszą warstwę szlamu uszczelniającego Aida Sulfatexschlämme na przygotowana powierzchnię techniką szlamowania używając miękkiego pędzla. Po ok. 20 minutach (zależnie od podłoża) nanieść drugą warstwę szlamu w taki sam sposób. Minimalna ilość szlamu nakładanego w jednej warstwie wynosi 2,0 kg/m2 (grubość warstwy > 1mm). Całkowita grubość powłoki wykonanej Aida Sulfatexschlämme nie może w żadnym miejscu przekraczać 5mm. Na ostatnią jeszcze świeżą warstwę szlamu uszczelniającego należy wykonać obrzutkę stosując materiał Remmers Spezial Vorspritzmörtel.

Uwaga:

Wszystkie prace związane z wykonaniem izolacji powyższą metodą należy wykonać zgodnie z instrukcją firmy Remmers zachowując bezpieczeństwo i higienę pracy. Można zastosować inny system osuszenia ścian zewnętrznych o podobnych lub lepszych parametrach

5. Opis planowanych robót budowlanych - remont na zewnątrz - termomodernizacja 

· demontaż istniejących zadaszeń żelbetowych nad wejściami głównymi do budynku i wykonanie nowych zadaszeń - zadaszenia na wspornikach ze stali nierdzewnej, przykrycie akrylowe, np. firmy ROBELIT,

· wymiana instalacji elektrycznej zewnętrznej oświetleniowej 

· wykonanie instalacji odgromowej 

· wykonanie odprowadzenia wody z rur spustowych do kanalizacji deszczowej 
5.1 Docieplenie elewacji.

Ściany zewnętrzne. System BSO to system ocieplenia zewnętrznych ścian budynków w technologii bezspoinowego systemu ociepleń. Polega on na przymocowaniu do ścian zaprawą klejącą oraz łącznikami płyt styropianowych, wzmocnieniu ich siatką z włókna szklanego zatopioną w warstwie zaprawy klejącej a następnie wykończeniu całości tynkiem silikatowym. Styropian gr.15 cm. Przyjęto tynk typu baranek gr. 3mm w kolorach jasno zielonych.

Cokoły. Cokoły ocieplone styropianem ekstrudowanym gr. 10 cm. Do zastosowania przyjęto system BSO. System ten polega na przymocowaniu do ścian zaprawą klejącą i łącznikami płyt styropianowych, wzmocnieniu ich siatką z włókna szklanego zatopioną w warstwie zaprawy klejącej, a następnie wykończeniu całości tynkiem mozaikowym w kolorze szarym. Po oczyszczeniu i wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej pionowej można przystąpić do klejenia płyt styropianowych. Klejenie należy rozpocząć od dołu. Masę należy nakładać punktowo na płyty, a następnie dociskając je ruchem kolistym przykładać do podłoża. Zalecane jest wykonanie próby polegającej na przyklejeniu 3 próbek o wymiarach: 25cm x 25cm i sprawdzeniu przyczepności po trzech dniach. Na części ściany pod gruntem (cokół) wykonać tynk żywiczny wykonany na podwójnej warstwie siatki zatopionej w zaprawie klejącej.

Zawilgocone ściany przyziemia należy zabezpieczyć przez kapilarnym podciąganiem wody poprzez wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej (np. 2x papa na lepiku lub Bitizol lub Ekodek na zimno - (ściany fundamentowe); substancję izolacyjną należy nanosić min. 2x (zalecane 3 razy), kładąc kolejną warstwę dopiero po wyschnięciu poprzedniej. 

Do podpiwniczonej części budynku przyjęto rozwiązanie poprzez iniekcję np. w systemie Remmers.

Dach. Planowane jest docieplenie dachu istniejącego wełną mineralną gr. 12cm. Pokrycie dachu - papa termozgrzewalna. Przed rozpoczęciem prac należy uzupełnić warstwy starego pokrycia z papy. 

Planowane jest montaż jednostek zewnętrznych klimatyzacji na dachu istniejącym. Kominy istniejące murowane, otynkowane w kolorze elewacji. Wykonać nowe główki kominowe. Wykonać izolację z wywinięciem na kominy. Zamontować obrotowe nasady kominowe.

Wymagania ogólne

Należy zastosować styropian do wykonania warstwy izolacyjnej w postaci płyt styropianowych rodzaju FS (samo gasnące), odmiany 10 odpowiadające następującym wymaganiom:

- wymiary nie większe niż 500 x 1000 mm z tolerancją 0,30% struktura styropianu zwarta.

Niedopuszczalne są luźno związane grudki (granulki polistyrenowe muszą być

 połączone w jednorodną masę bez kawern)

- powierzchnia płyt szorstka po krojeniu bloków.

- krawędzie płyt – proste z ostrymi kantami.

- wytrzymałość na rozrywanie siłą prostopadłą do powierzchni –80 kPa każdej próbki.

- współczynnik przewodzenia ciepła 0,004 W/m2K.

- pozostałe wymagania dla płyt styropianowych muszą być zgodne z BN-91/6363-02.


Wymagania dla robót:

- łączniki – służące do mechanicznego mocowania do ścian posiadając atest ITB oraz długość zapewniającą zakotwienie w murze minimum 6cm.

- klej – służy do przyklejania styropianu do podłoża oraz wtapiania siatki z włókna szklanego.

Wzmacnia on powierzchnię i eliminuje ruchy płyt styropianowych. Musi posiada atest ITB.

- tkanina szklana – należy stosować tkaninę w postaci siatki z włókna szklanego o wymiarach oczek 4x4 lub 3x4 mm. Siła zrywająca pasek tkaniny o szerokości 5cm. wzdłuż wątku i osnowy winna wynosi 125daN, a sama tkanina winna być impregnowana dyspersją 
z tworzywa.

- kątowniki aluminiowe – o wymiarach 22x25mm do wzmacniania naroży pionowych budynku\ oraz naroży okien wykonane z blachy perforowanej o grubości 0,6mm,

- elewacyjna masa tynkarska – monolityczna mineralna masa tynkarska występująca w wielu kolorach, cienko powłokowa charakteryzująca się wysoką odpornością na ścieranie, duże różnice temperatur, posiadająca doskonałą giętkość niwelującą wszelkie drobne ruchy leżącej pod nią warstwy. Wytrzymałość połączenia jest wystarczająca jeśli rozerwaniu pod nią ulegnie styropian.

Wykonanie robót:

Prace zasadnicze:

- Przygotowanie podłoża – sprawdzić przyczepność istniejących warstw do muru 
w szczególności tam gdzie widoczne są spękania. W miejscach osłabionych skuć, podłoże 
i wypełnić zaprawą cementową 1:3 lub masą klejącą. Powierzchnię oczyści z kurzu i pyłu sprężonym powietrzem oraz zmyć wodą wodociągową przy użycia węża gumowego 
z końcówką rozpraszającą strumień.

- Przyklejanie styropianu – masę klejową układa na płytach, na obrzeżach pasami 4-5cm, 
a na pozostałej powierzchni plackami o średnicy 8 cm w ilości 8-10 na płytę. Płyty układa od dołu do góry budynku pasami poziomymi na styk. Ościeża ocieplać płytami grubości 2cm. Prace prowadzić przy bezdeszczowej pogodzie. Styropian mocować kołkami w ilości 6 szt.
na 1 m2 można tę czynność wykonać po całkowitym związaniu kleju. Niedopuszczalne jest wystąpienie nierówności większych od 3 mm na powierzchni wyrównanego styropianu.

- Przyklejanie siatki nie wcześniej niż po 48 godzinach od chwili przyklejenia płyt styropianowych. Po nałożeniu masy klejącej ok. 3mm grubości rozpoczynając od góry układać siatkę pasami z zakładem 5 – 10cm. Siatka musi być całkowicie zatopiona w kleju. Na całkowicie zatopionej siatce nie później niż po upływie jednej doby należy nałożyć drugą warstwę kleju grubości ok. 1mm. Zatopienie siatki jest poprawne jeśli jej wzoru nie widać spod powierzchni kleju. Na wysokości cokołu i piwnic wykonać dodatkową warstwę siatki zbrojonej. Wykonanie wyprawy elewacyjnej - nie wcześniej niż po 3 dniach od wykonania warstwy zbrojącej i jej zagruntowania zgodnie z systemowymi wymogami. Ostateczny wybór koloru i granulacji wyprawy uzgodnić z Inwestorem przed przystąpieniem do robot lub zgodnie z rysunkiem elewacji.

5.2 Domurowania w pasach międzyokiennych

Planowane domurowania wykonać z bloczka ceramicznego 25cm. Wykończenie zewnętrzne - jak dla pozostałej części budynku.

Zamurować wszystkie okna w piwnicy. Skuć studzienki podokienne.
5.3 Stolarka zewnętrzna

Planowana jest wymiana całej stolarki zewnętrznej - zgodnie z zestawieniem stolarki. Przed zamówieniem dokonać pomiarów z natury. Stolarka PCV w kolorze białym. Stolarkę okienną na parterze szklić szkłem bezpiecznym.

5.4 Obróbki blacharskie, elementy stalowe i parapety.

Projektuje się wyminę wszystkich obróbek blacharskich. Orynnowanie – do demontażu i wymiany.

Obróbki blacharskie nie ujęte w kolorystyce elewacji należy wykonać z blachy powlekanej w kolorze zgodnie z kolorystyką.

Podczas docieplania elewacji konieczny jest montaż parapetów zewnętrznych. Należy zamontować nowe parapety wykonane ze stalowej blachy powlekanej gr. 0,55mm
w kolorze szarym. Szerokość tę należy ustalić po przyklejeniu styropianu do elewacji. Powinna być ona na tyle duża, żeby woda spływająca po parapecie urywała się na kapinosie
i nie spływała po elewacji. Podczas montażu parapetów, należy zwrócić szczególną uwagę na uszczelnienie miejsca styku blendy parapetu z ościeżami (silikon). Połączenie obróbek blacharskich z obrabianymi elementami uszczelnić kitem trwale plastycznym. Miejsce styku kitu z blachą przed uszczelnieniem odtłuścić rozpuszczalnikiem benzynowym.

5.5 Instalacja odgromowa

Należy wykonać instalację odgromową 

5.6 Elementy instalacji na elewacjach

Wszystkie elementy obecnie umieszczone na elewacjach: kraty antywłamaniowe, instalacja elektryczna, oświetlenie, drabinka do wyjścia na dach przed dociepleniem elewacji zdemontować.

V.
OCHRONA ŚRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI

Planowana inwestycja nie niesie zagrożeń dla środowiska naturalnego, higieny, zdrowia i życia ludzi. Teren inwestycji nie jest objęty ochroną na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

VI.
WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

· wysokość obiektu- N- niski. Wysokość budynku: 6,97m – wysokość mierzona od najniżej położonego wejścia do budynku na poziomie: -0,07m. Budynek jest budynkiem wolnostojącym.

· ilość kondygnacji - 2 naziemne,

· kwalifikacja obiektu do kategorii zagrożenia ludzi - budynek w klasie ZL III parter i ZL V piętro - budynek stanowi dwie strefy pożarowe.

· klasa odporności pożarowej - C,

· pomieszczenia objęte opracowaniem będą wyposażone w instalację sygnalizacji pożaru,

· przyjęte w projekcie rozwiązania techniczne oraz zastosowane materiały spełniają warunki ochrony przeciwpożarowej,

· elementy drewniane malować preparatami ogniochronnymi i grzybobójczymi.

· podstawowe przeznaczenie poszczególnych kondygnacji budynku:

poziom - 1 (piwnica): pomieszczenia magazynowe,

poziom - 0 (parter): pomieszczenia biurowe,

poziom +1 (I piętro): internat.

· powierzchnia użytkowa - 479,91m2

· długość dróg i dojść ewakuacyjnych w budynku nie przekracza 40,0m.

· planuje się po jednym hydrancie na kondygnacji Ø25 z podwójnym zasilaniem pionów hydrantowych.

VII.
OBSŁUGA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH

Budynek jest w pełni dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych. Osoby niepełnosprawne mają dostęp z zewnątrz budynku na poziom parteru poprzez pochylnię zlokalizowana po wschodniej stronie budynku. Położenie drzwi wejściowych do budynku oraz kształt i wymiary pomieszczeń wejściowych umożliwiają dogodne warunki ruchu. Budynek posiada łazienkę, która jest dostosowana do potrzeb i do obsługi osób niepełnosprawnych.

VIII. UWAGI 

Wszystkie zastosowane materiały budowlane i urządzenia muszą posiadać oznaczenie literą „B” lub „CE” oraz posiadać aktualną deklarację zgodności.  

Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami pod nadzorem osób posiadających odpowiednie uprawnienia. 

Zobowiązuje się Inwestora oraz Wykonawców do stosowania technologii zgodnych z projektem, a wszystkie elementy nie uwzględnione w projekcie zgodnie z Prawem Budowlanym, oraz odpowiednią PN, z zachowaniem bezpieczeństwa placu budowy. Zobowiązuje się Inwestora oraz Wykonawców do stosowania wyłącznie materiałów posiadających atesty, znak bezpieczeństwa oraz certyfikat dopuszczający do obrotu na rynku Polskim. 

Brak oznaczeń konkretnych norm PN w projekcie wynika z obowiązku posiadania oznaczeń normowych na poszczególnych produktach. Oznacza to, że dany produkt został dopuszczony do obrotu na rynku Polskim.  

W przypadku wprowadzania zmian w trakcie realizacji inwestycji należy zmiany uzgodnić z projektantem branży architektonicznej i konstrukcyjnej. Projektant dopuszcza zmianę wskazanych materiałów i technologii na inne jedynie w wypadku, gdy posiadają one cechy techniczne nie gorsze niż wskazane w projekcie. 

W czasie prac z użyciem preparatów i materiałów specjalistycznych należy przestrzegać przepisów BHP obowiązujących w tym zakresie, instrukcji użycia zamieszczonej na opakowaniu przez producenta oraz kierować się zaleceniami technologicznymi producenta.

We wszystkich pomieszczeniach zapewniona jest wentylacja wspomagana mechanicznie.

W drzwiach zewnętrznych łazienek zastosowano samozamykacze i w pomieszczeniach WC wentylację mechaniczną załączaną czasowym włącznikiem  zespolonym z włącznikiem światła.

Różnice poziomów, początek i zakończenie stopni oznaczyć w widoczny sposób np. taśmą żółto-czarną celem widocznej sygnalizacji poziomu, początku i zakończenia schodów.

Wszelkie zastosowane w opracowaniu materiały można zastąpić innymi pod warunkiem zachowania takich samych lub lepszych parametrów technicznych.
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