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Zatacznik nr 1

do Regulaminu Otwartego Konkursu Ofert w celu
wyboru Operatora Osrodka Rehabilitacyjnego w
Krzyzewie wraz z infrastrukturg towarzyszaca

Wysokie Mazowieckie, xx pazdziernika 2014r,

Powiat Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15A
18 — 200 Wysokie Mazowieckie

UMOWA

§1
Przedmiotem niniejszej umowy jest okreélenie warunkow wspotpracy pomiedzy Powiatem a
Operatorem w zakresie utworzenia i prowadzenia oérodka majgcego by¢ animatorem wzrostu ruchu
turystycznego na terenie powiatu wysokomazowieckiego.

§2
Powiat zobowigzuje sie do oddania Operatorowi w uzyczenie nieruchomosci potoionej w
miejscowosci Krzyzewo oznaczonej w ewidencji gruntéw pod nr 81/2, 38/2, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta LM1W/00032759/7 oraz 101 i 102 dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
LM1W/00024474/6 na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

§3

1. Powiat oswiadcza, ie jest wiascicielem nieruchomocdci potozonej w miejscowosci Krzyzewo
oznaczonej w ewidencji gruntéw pod nr 81/2 i 38/2 , dla ktdrej prowadzona jest ksiega
wieczysta LM1W/00032759/7 Powiat oddaje Operatorowi w uzyczenie nieruchomoé¢ o
ktérej mowa w ust. 1, w czeéci okreslonej w zatgczniku nr 2 do regulaminu konkursu
stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy i jej integralny element, z zastrzezeniem ust.3,

2. Powiat umozliwi Operatorowi dostep do istniejacej zbiorczej infrastruktury sanitarnej,
wodociggowej, energetycznej po wczesniejszym wykonaniu przez Operatora olicznikowania
wymienionych mediéw w celu zapewnienia odrebnosci rozliczeri. Dostep do energii cieplnej
uzgodniony zostanie indywidualnie przez Operatora Z jej gestorem.

§4
Operator zobowiazuje sig uzywaé nieruchomodci i ruchomogéci okreslonych w § 1, na cele zwigzane z
utworzeniem i prowadzeniem oérodka, o ktérym mowa w umowie o dofinansowanie UDA-
RPPD.03.01.00-20-010/12-00 z dnia 19.12.2012r.

§5
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Wszelkie koszty zwigzane z przedmiotem uzyczenia w szczegblnosci opfaty za energie elektryczna,
wode, wywdz nieczystosci, naleznosci publicznoprawne ponosi Operator, ktéry we wtasnym zakresie
zamontuje liczniki.

§6

1. Korzystanie przez Operatora z nieruchomosci nie moze narusza¢ praw Zespotu Szkét
Rolniczych w Krzyzewie i utrudniaé lub uniemozliwiaé prowadzenia przez szkote zajeé
dydaktycznych.

2. Operator zapewni zaspokojenie potrzeb istniejagcego Zespotu Szkét Rolniczych im Stefanii
Karpowicz w Krzyzewie w szczegdlnosci w zakresie korzystania z positkéw oraz korzystania z
kompleksu boisk sportowych, kortu tenisowego, ogrédka grillowego.

3. Operator umozliwi Zespotowi Szkét Rolniczych im Stefanii Karpowicz (uczniowie, nauczyciele)
korzystanie z positkéw rozliczanych wg obowigzujacych w stotéwce w dniu 31.05.2014r.
sktadnikéw kosztu positku.

§7
4. Operator zobowiazuje sie do realizacji zobowiazari wynikajacych z umowy o dofinansowanie
UDA-RPPD.03.01.00-20-010/12-00 z dnia 19.12.2012r. w tym w szczegélnosci do:
1) utworzenia i prowadzenia:
a) oérodka rehabilitacyjnego, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
prawa,
b) Zaktadu Aktywnosci Zawodowej,
c) Centrum Informacji Turystycznej,
2) organizowania i prowadzenia turnuséw rehabilitacyjnych,
3) stworzenia warunkéw do wzrostu liczby turystéw odwiedzajacych Powiat
Wysokomazowiecki i wojewddztwo podlaskie,
4) promowania waloréw turystycznych i kulturalnych Podlasia w szczegdlnoéci waloréw
przyrodniczych Narwiariskiego Parku Narodowego oraz zabytkéw kultury materialnej i
duchowej znajdujgcych sig na terenie powiatu wysokomazowieckiego.
5) zakupu wierzchowcdw i koni do hipoterapii.
6) wykorzystywania uzyczonej nieruchomoéci wytacznie na cele zwigzane z realizacja
niniejszej umowy.
5. Dziatania operatora okreslone w ust. 1 majg doprowadzi¢ do osiggniecia w skali roku
(liczonego od 1 stycznia do 31 grudnia) nastepujacych wartosci:
1) Liczba turystéw korzystajacych z systemu rezerwacji i informacji turystycznej - 2.695
0s6b,
2) Liczba os6b korzystajacych z obiektow turystycznych - 2.695 osdb,
3) Liczba oséb korzystajacych z kompleksu uzdrowiskowego - 943 osoby,
4) Liczba turystéw odwiedzajgcych region — krajowych - 2.291 oséb,
5) Liczba turystéw odwiedzajacych region — zagranicznych - 404 osoby,
6) Liczba nowoutworzonych miejsc noclegowych w wyniku realizacji programu - 32 szt.,
7) Liczba os6b korzystajacych z infrastruktury lecznictwa uzdrowiskowego - 943 osoby,
8) Liczba utworzonych miejsc pracy - 40 miejsc pracy (34 RIR).
6. Pracodawcy dla 0s6b zatrudnionych w zwiazku z realizacja niniejszej umowy bedzie operator
7. Operator zobowigzuje sie do utrzymania trwatoéci przedsiewzigcia przez okres 5 lat.
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§8
Powiat zastrzega sobie prawo kontrolowania wykonania umowy przez Operatora.

§9

1. Operator nie moze powierzyc zarzadzania Obiektem podmiotowi trzeciemu.

2. Operator zobowigzany jest realizowa¢ Umowe i $wiadczyé ustugi w Obiekcie zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami, normami oraz aktami prawa miejscowego.

3. Operator ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie Obiektem i zobowiazany jest
wykonywac Umowe zgodnie ze standardami zawodowymi i ze szczegélng starannoscia
wiasciwg dla ich zawodowego charakteru oraz kierujac sie zasada ochrony interesu
Zamawiajgcego.

4. Operatora obowigzuje tajemnica zawodowa obejmujgca wszelkie informacje zwigzane z
zarzgdzaniem przedmiotem Umowy.

5. Operator zobowiazuje sie do zapewnienia prawidtowej eksploatacji Obiektu oraz do czuwania
nad prawidiowg realizacja uméw zawartych przez niego z osobami trzecimi, a takze do
chronienia intereséw Zamawiajgcego w toku realizacji Umowy, z zastrzezeniem, iz wszelkie
zawierane przez Operatora umowy musze uzyskac akceptacje Zamawiajgcego.

1. Zadania Operatora dot. funkcjonowania obiektéw:

1) Operator ponosi wszelkie koszty zwigzane z realizacjg Umowy, w tym koszty zwigzane z
wykonywaniem czynnosci, w szczegdlnosci koszty administrowania i zapewnienia
prawidtowej eksploatacji, remontdw biezacych, konserwacji, robét awaryjnych,
przegladow technicznych, opfat za media (gaz, woda, $cieki, energia elektryczna, wywéz
nieczystosci i inne), ptac, ubezpieczen, podatkéw, zapewnienia ochrony Obiektu i innych
optat publiczno — prawnych oraz wszelkie inne koszty wynikajgce z charakteru zleconego
zadania lub tresci Umowy,

2) Operator zobowigzany jest uzyskaé pisemng zgode Zamawiajagcego na dokonywanie
naktadéw oraz zmian w zarzadzanym Obiekcie wymagajgcych zgody w trybie ustawy —
Prawo budowlane, ktére wykraczajg poza zakres remontéw biezacych, konserwacji i
robot awaryjnych.

3) Zapewnienie petnej dostepnosci catego Obiektu oraz sprawnosci wszystkich instalacji i
urzadzen Obiektu,

4) Eksploatacja instalacji i urzadzeri Obiektu zgodnie z dokumentacjy producencka,
instrukcjami i dokumentami gwarancyjnymi oraz normami branzowymi

5) Udziat w rozruchu Obiektu,

6) Zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Obiektu,

7) Zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji Obiektu,

8) Zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej Obiektu w rozumieniu przepiséw
prawa energetycznego,

9) Zawieranie umdéw dostawy na niezbedne do funkcjonowania obiektu media, a takze inne
rodzaje ustug, w szczegblnosci dotyczacych usuwania nieczystoéci i innych,

10) Utrzymywanie Obiektu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem z
zachowanie nalezytego stanu technicznego obiektu

11) Przeprowadzenie przegladéw i serwiséw technicznych wymaganych do zachowania
gwarancji Obiektu, wymaganych przepisami prawa oraz odpowiednimi normami
branzowymi,
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12) Organizowanie i prowadzenie konserwacji i remontéw biezgcych Obiektu, a takie
usuwanie skutkéw awarii,

13) Przygotowywanie planu oraz dokumentacji w przypadku koniecznosci remontdéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

14) Zapewnienie catorocznego porzadku i czystoéci na powierzonym terenie, a w
szczegolnosci odéniezanie i zamiatanie ciggédw komunikacyjnych w obrebie obiektu, wraz
z odsniezaniem dachdéw, koszenie i utrzymanie terendw zielonych oraz zapewnienie
czystosci w obrebie Obiektu,

15) Prowadzenie petnej dokumentacji obiektu zgodnie z przepisami prawa oraz normami
branzowymi w tym przeprowadzanie niezbednych przegladdw,

16) Zapewnienie odpowiedniego personelu niezbednego do prawidtowego funkcjonowania
Obiektu,

17) Windykacja optat naleznych z tytutu korzystania z Obiektu lub jego czesci,

18) Przez caly okres obowigzywania Umowy — posiadanie kompleksowego ubezpieczenia.
Operator ponosi petng odpowiedzialnos¢ za powierzone mienie,

19) Przy umieszczaniu reklam naleiy przestrzegac¢ przepiséw prawa lub dobrych obyczajéw,
wraz z zapewnieniem i utrzymywaniem estetyki Obiektu,

20) Zapewnienie ochrony catego Obiektu,

21) Opracowanie Regulaminu korzystania z obiektu w terminie 30 dni od dnia podpisania
umowy. Regulamin musi uzyskac akceptacje Zamawiajgcego.

22) Przestrzeganie regulaminu Obiektu i zapewnienia przestrzegania tego regulaminu przez
jego uzytkownikéw, przestrzeganie aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa,

23) Operator zobowigzuje sie do zapewnienia ustug rekreacyjnych i sportowych w Obiekcie
w zakresie i wymiarze niezbednym do pokrycia ich zapotrzebowania. Ustugi beda
organizowane przez Operatora jego wtasnym staraniem i na jego koszt. Operator moze
zleci¢é wykonywanie tych ustug osobom trzecim. Operator zobowigzuje sie po
przedstawienia Zamawiajagcemu sprawozdania w zakresie m.in. ilosci o0séb
korzystajacych z powstatej infrastruktury, ilosci zorganizowanych szkolert i wydarzen
sportowych na koniec kazdego roku kalendarzowego,

24) Operator odpowiada za bezpieczenstwo uzytkownikow Obiektu, miedzy innymi przez
statg obecnos¢ wykwalifikowanej obstugi Obiektu,

25) Operator zobowigzany jest zapewni¢ dostepnosé Obiektu lub jego czesci, na pisemne
2gdanie Zamawiajgcego

26) Wszelkie umowy, za wyjatkiem umdw na dostawy mediéw powinny zosta¢ zawarte na
czas okreslony, nie dtuzszy niz do dnia obowigzywania niniejszej Umowy,

27) Zamawiajacy ma prawo obcigzy¢ Operatora kosztami usunigcia szkody powstatej w
Obiekcie, jezeli Operator nie wywigzat sie z obowigzku usuniecia szkody w wyznaczonym
przez Zamawiajacego terminie.

2. Operator ponosi wszelkie koszty zwigzane z wypetnianiem zadan wymienionychw § 3 ust 1

3. Wszelkie opfaty, wynagrodzenia lub czynsze uzyskane przez Operatora w zwigzku z
korzystaniem z Obiektu przez uzytkownikéw lub osoby trzecie stanowig jego wytgczny
przychdéd. Operator zobowigzany jest z uzyskanego przychodu pokrywaé koszty realizacji
Umowy, w szczegdlnosci koszty administrowania, konserwacji, eksploatacji, dokonywania
robot awaryjnych i remontow biezgcych oraz do organizowania imprez oraz promocji
Obiektu.
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§11

1. Operator zobowigzuje sie przeja¢ od Zamawiajacego protokolarnie Obiekt,

2. Od chwili przekazania Obiektu Operator ponosi petng odpowiedzialno$é¢ za wszelkie szkody
powstafe w Obiekcie w okresie obowigzywania Umowy oraz za szkody, ktére ujawnity sie po
okresie obowigzywania Umowy, ale powstaty z przyczyn zaistnialych w okresie
obowigzywania Umowy, w tym za wszelkie szkody osobowe i majatkowe.

3. Zamawiajgcy jest zobowigzany do przekazania Operatorowi kopii dokumentacji budowlano —
wykonawczej Obiektu, w wersji papierowej, w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej
Umowy. Przekazanie dokumentacji nastgpi protokolarnie.

§12

1. Zamawiajacy przenosi na Operatora, z dniem przekazania Operatorowi Obiektu, na okres
obowigzywania Umowy wszelkie uprawnienia z gwarancji i rekojmi dotyczace Obiektu.
Operator zobowigzany jest kazdorazowo do pisemnego poinformowania Zamawiajacego o
stwierdzeniu zdarzenia skutkujgcego zgloszeniem roszczern z gwarancji lub rekojmi,
zgtoszonych roszczeniach oraz podjetych dziatari przez gwaranta lub zobowigzanego z tytutu
rekojmi. Najpéiniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy Operator przekaze
Zamawiajacemu petng dokumentacje dotyczgcg zgtoszonych wad, usterek i awarii w ramach
gwarancji i rekojmi. Z dniem rozwigzania lub wygasniecia Umowy Operator traci uprawnienia
wynikajgce z rekojmi i gwarancji dotyczgce Obiektu, a wytacznie uprawnionym z powyzszych
tytutéw pozostaje Zamawiajgcy lub upowazniona przez niego osoba.

2. W przypadku dokonywania czynnosci przez osoby trzecie w ramach rekojmi lub gwarancji,
Operator jest zobowigzany do podejmowania czynnosci w celu utatwienia takim osobom
trzecim efektywnej i szybkiej naprawy.

3. Operator jest zobowigzany do kontrolowania prawidtowosci usuniecia wad i awarii,
wykonania naprawy lub wymiany rzeczy na nowe oraz dochodzenia roszczeri wynikajgcych z
nienalezytego usuniecia wad i awarii lub wykonania naprawy.

4. Operator ponosi wszelkie szkody, nie pokryte przez gwaranta lub osobe zobowigzang z tytutu
rekojmi, za zdarzenia zwigzane z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez niego
Umowy.

§13

1. Operator zobowigzuje sig¢ do posiadania przez caty okres obowigzywania Umowy:

1) waznego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujacego swym zakresem
czynnosci Operatora podejmowane w ramach niniejszej Umowy.

2) wainego ubezpieczenia Obiektu, w szczegdlnosci od ognia, kradziezy, uszkodzenia lub
zniszczenia szyb, dewastacji, zniszczenia lub uszkodzenia Obiektu i innych zdarzen
losowych oraz od nieszczesliwych wypadkow.

2. Operator jest obowigzany na Zzgdanie Zamawiajgcego do przedstawienia potwierdzenia
dowodow opfacania sktadek.

3. Operator zobowigzany jest wskaza¢ Zamawiajgcego w umowie ubezpieczenia jako
ubezpieczonego w zakresie wyptaty odszkodowania za szkode catkowitg ubezpieczanego
Obiektu.

4. W przypadku powstania w okresie obowigzywania Umowy zdarzenia powodujgcego szkode,
ktore nie jest objete ubezpieczeniem, jest wylaczone z ubezpieczenia lub co do ktérego
ubezpieczyciel odmoéwit dokonania zaptaty ubezpieczenia, w szczegdlnosci w przypadku
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zawarcia umowy o ubezpieczenie z franszyzg, Zamawiajgcy ma prawo obcigzyé Operatora
kosztami naprawy szkody, o ile Operator sam nie usunat powstatej szkody.

§14

1. Operator przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
Zamawiajacemu, uzytkownikom Obiektu lub osobom trzecim w wyniku czynnosci
wynikajgcych lub zwigzanych z jakimkolwiek dziataniem, zaniechaniem, zaniedbaniem lub
uchybieniem ze strony Operatora lub jego personelu pracowniczego, przedstawicieli lub
podwykonawcéw w wykonywaniu obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy, lub
naruszeniem przez Operatora ktoregokolwiek z jego zobowigzan zawartych w niniejszej
Umowie.

2. Za szkody powstate na Obiekcie w czasie obowigzywania Umowy oraz za szkody, ktére
ujawnity sie po okresie obowigzywania Umowy, ale powstaty z przyczyn zaistniatych w
okresie obowigzywania Umowy, wyrzadzone Zamawiajgcemu, uzytkownikowi Obiektu badz
osobie trzeciej, wytgcznie odpowiedzialnym jest Operator.

3. Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za niewtasciwe lub nienalezyte korzystanie z Obiektu oraz
za mienie i bezpieczenstwo osdb korzystajgcych z Obiektu.

4. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu utraty mienia przez Operatora lub innych
osob korzystajacych z Obiektu.

5. W przypadku podniesienia przez uzytkownika Obiektu lub osoby trzecie przeciwko
Zamawiajgcemu roszczen zwigzanych z Obiektem, w zakresie zdarzen powstatych w okresie
obowigzywania Umowy, Operator zobowigzuje sie podjaé wszelkie niezbedne czynnosci
prawne i faktyczne w celu zwolnienia Zamawiajgcego od odpowiedzialnosci w stosunku do
takich oséb. Operator zwrdci takze Zamawiajgcemu wszelkie koszty i straty poniesione w
wyniku lub w zwigzku z roszczeniami uzytkownikéw Obiektu lub oséb trzecich, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, w tym koszty zastepstwa procesowego.

6. Operator ponosi odpowiedzialno$é¢ za szkody wyrzadzone przez osoby prowadzace
dziatalno$¢ lub swiadczace ustugi na Obiekcie lub korzystajgce z Obiektu.

§15
1. Osobami upowaznionymi do realizacji niniejszej Umowy, do podpisywania protokotéw
odbioru i wydania oraz do kontaktu s3 ze strony:
1) Zamawiajacego: ..uerrereneen ,
2) Operatora: ..
2. Wszelka korespondenqa pisemna oraz wiadomosci z wykorzystaniem poczty elektronicznej
beda przesylane na nastepujgce adresy:
1) ZamawiajgCego: ....oerrrerreecrierensy
2) Operatora: .. sasswninisy
3. Zmiana ktérejkolwaek z osoh Iub danych okreslonych w ust. 1 lub 2 nie wymaga zawarcia
aneksu do Umowy i nastepuje poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony.

§16
1. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
2. Strony moga rozwigza¢ umowe za 3-miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

§17
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FUNDUSZE EUROPEJSKIE - DLA ROZWOJU WOJEWODZTWA PODLASKIEGO
W sprawach nieuregulowanych umowga zastosowanie majg ogélnie obowigzujace przepisy prawa.

§18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zamawiajacy: Operator
Zatgczniki:
1. Regulamin Otwartego Konkursu Ofert — Wybdr operatora osrodka rehabilitacyjnego w
Krzyzewie

2. Oferta ztozona przez Operatora w Otwartym Konkursie Ofert, sporzadzona na formularzu
stanowigcym zatgcznik nr 4 do Regulaminu, wraz z wymaganymi przez Organizatora konkursu
dokumentami oraz o$wiadczeniami stanowigcymi integralng czes$é oferty,
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